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1. INTRODUGAO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo o estabelecimento de
normas, critérios, condi¢des contratuais principais e fornecimento de informacgodes
que permitam a CELEBRAQAO DE CONVENIO PARA PROMOVER A
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DAS UNIDADES HABITACIONAIS
EM DIVERSOS MUNICiPIOS DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE.

O convénio para regularizagao fundiaria tem por finalidade a regularizagao
dos imoéveis construidos através da Companhia Estadual de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano - CEHAB, com demanda caracterizada e/ou a
caracterizar, num total aproximado de 25.000 (vinte e cinco mil) unidades
habitacionais.

Cabera a CEHAB, na condi¢do de proponente do convénio, acompanhar e
orientar a entidade na execugdo dos servigos, assim como aprova-los, de acordo
com os termos firmado no convénio.

2. JUSTIFICATIVA

O presente documento constitui-se como referéncia para celebragido de
convénio, visando a execugdo da regularizagcdo fundiaria referente diversas
unidades habitacionais espalhadas por todo o Estado do Rio Grande do Norte.

O Estado do Rio Grande do Norte, através da CEHAB, com o objetivo de
reduzir o déficit habitacional no estado, foram responsaveis pela execucao de
politicas que visavam atingir tal objetivo. Com esse intuito foram construidos
diversos empreendimento totalizando 25.382 unidades habitacionais, com base
em dois programas, o Programa de Subsidio a Habitagdo de Interesse Social —
PSH, com 16.172 unidades habitacionais e o Programa Minha Casa Minha Vida 1
e 2, com 9.210 unidades habitacionais.

PROGRAMAS

TOTAL
MUNICIPIOS 575 PSH 575 MCMV 162 GERAL DE

U~ | MODALIDADE | %" | MODALIDADE UH
1 ACARI 60 Conjunto/Isolada 30 SE 90
2 | AFONSO BEZERRA | 60 SE 40 SE 100
3 AGUA NOVA 25 Conjunto 30 SE 55
4 ALEXANDRIA 60 Conjunto 40 SE 100
5 | ALMINOAFONSO | 25 lsolada 68 SE 93
6 RSIE);?GEL)J%S 0 70 SE/Conjunto 70
7 ANGICOS 160 Isolada/SE 70 SE 230
8 ANTONIO MARTINS a 70 SE 70
9 APQODI 26 Conjunto/lsolada 80 SE 106
10 | AREIA BRANCA 80 Isolada 110 SE 190
11 AREZ 78 Isolada/SE 70 SE 148
12 ASSU 525 Conjunto/lsolada 0 525
13 | BAIA FORMOSA 50 SE 68 SE 120
14 BARAUNA 60 Isolada 106 TSE 166
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15 BARCELONA 116 Conjunto/SE 70 SE/Conjunto 186
BENTO .
16 FERNANDES 30 Isolada 70 Conjunto 100
17 BOA SAUDE 65 Isolada/SE 40 SE 105
18 BODO 25 Isolada 70 SE 95
19 BOM JESUS 55 Isolada/SE 70 SE/lsolada 125
20 BREJINHO 10 SE 40 SE 50
CAICARA DO
21 NORTE 25 SE 70 SE 95
CAICARA DO RIO
22 DO VENTO 25 SE 70 SE 95
23 CAICO 100 Conjunto/lsolada 0 100
24 CAMPO GRANDE 27 Isolada/SE 70 SE/lsolada 97
25 | CAMPO REDONDO 87 Conjunto/lsolada/SE 40 SE 127
26 CANGUARETAMA 88 Conjunto/lsolada 48 SE 136
27 CARAUBAS 110 Conjunto/Isolada 67 SE 177
CARNAUBA DOS )
28 DANTAS 25 Conjunto 70 SE 95
29 CARNAUBAIS 60 Isolada 70 SE 130
30 CEARA — MIRIM 800 | Conjunto/lsolada/SE 0 800
31 CERRO CORA €0 Conjunto/lsolada 70 SE 130
CORONEL N .
32 EZEQUIEL 25 Isolada 70 SE/Conjunto 95
CORONEL JOAO
33 PESSOA 25 Isolada 70 SE/Isolada 95
34 CRUZETA 55 Isolada 70 SE 125
35 CURRAIS NOVOS 170 | Conjunto/lsolada/SE | 110 Conjunto/Isolada 280
DOUTOR )
36 SEVERIANO 25 Isolada 70 Conjunto/SE 95
37 ENCANTO 0 70 SE 70
38 EQUADOR 25 Conjunto 65 SE 90
39 ESPIRITO SANTO 78 Isolada/SE 70 SE/Conjunto/lsolada 148
40 EXTREMOZ 654 | Conjunto/lsolada/SE 0 654
41 FELIPE GUERRA 5 Conjunto 70 Conjunto 75
FERNANDO
42 PEDROZA 25 Isolada 67 SE 92
43 FLORANIA 50 Conjunto/lsolada 70 SE 120
FRANCISCO . .
44 DANTAS 50 Conjunto/lsolada 70 Conjunto 120
FRUTUOSO
45 GOMES 0 0 0
46 GALINHOS 0 30 SE 30
47 GOIANINHA 80 SE 50 SE 130
GOVERNADOR = :
48 DIX-SEPT ROSADO 6 Conjunto/Isolada 70 SE 146
49 GROSS0S 25 Conjunto/SE 30 SE 55
50 GUAMARE 0 30 Conjunto 30
51 IELMO MARINHO 60 Conjunto/Isolada 70 SE 130
52 IPANGUACU 25 Conjunto/lsolada 40 SE 65
53 IPUERA 50 Conjunto/Isolada 36 SE 86
54 ITAJA 75 Conjunto/Isolada 30 SE 105
55 ITAU 35 Conjunto/lsolada/SE 70 SE 105
56 JACANA 131 Isolada/SE 40 SE 171
57 JANDAIRA 85 Conjunto/lsolada 63 SE 148
58 JANDUIS 74 Isolada/SE 70 Conjunto/SE 144
59 JAPI 25 Isolada 27 SE 52
JARDIM DE
60 ANGICOS 50 isolada/SE 36 SE 86
JARDIM DE :
61 PIRANHAS 85 Isolada 60 ch\untolSE 145

\
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62 JASREDRI:\SSO 20 Conjunto 80 Conjunto/SE 100
63 JOAO CAMARA 80 SE 110 SE/lsolada 190
64 JOAO DIAS 25 Isolada 70 Conjunto/SE 95
65 JOSE DA PENHA 25 Isolada 70 Conjunto 95
66 JUCURUTU 60 Isolada 70 SE/Conjunto 130
67 JUNDIA 25 Isolada 40 SE 65
68 LAGOA D'ANTA 25 Isolada 63 Conjunto/SE 88
69 LQSSQA%E 25 Isolada 63 SE 88
70 | LAGOA DE VELHOS 63 Conjunto/Isolada/SE 70 SE 133
71 LAGOA NOVA 120 Conjunto/lsolada 73 SE 193
72 LAGOA SALGADA 25 Isolada 40 SE 65
73 LAJES 0 68 Conjunto/SE 68
74 LAJES PINTADAS 0 40 SE 40
75 LUCRECIA 85 Isolada/SE 70 SE 155
76 LUIS GOMES 50 Isolada 70 Conjunto/lsolado 120
7 MACAIBA 1.250 Isolada/SE 0 1.250
78 MACAU 205 Conjunto/Isolada 0 205
79 MAJOR SALES 25 Conjunto 73 Conjunto 98
80 =i 25 Isolada 70 Conjunto/SE 95
81 MARTINS 25 Isolada 75 SE/Conjunto 100
82 MAXARANGUAPE 25 Conjunto/lsolada 76 SE 101
83 MESSIAS TARGINO 12 SE 70 SE 82
84 MONTANHAS 74 Isolada/SE 0 74
85 MONTE ALEGRE 873 | Conjunto/isolada/SE 0 873
86 ngNngmss 40 Isolada 39 SE 79
87 MOSSORO 570 Conjunto/Isolada 0 570
88 NATAL 838 Conjunto/Isolada/SE 0 838
89 NISIA FLORESTA 785 Conjunto/Isolada 0 785
90 NOVA CRUZ 100 SE 50 Conjunto 150

OLHO D'AGUA DOS

91 BORGES 0 67 SE B7
92 OURO BRANCO 0 76 SE/Conjunto 76
93 PARANA 25 Conjunto 70 Conjunto 95
94 PARAU 31 Conjunto/SE 30 SE 61
95 PARAZINHO 25 SE 70 SE 95
96 PARELHAS 80 Conjunto/Isolada 110 Conjunto/lsolada/SE 190
97 PARNAMIRIM 185 Isolada 0 185
98 PASSA E FICA 45 Conjunto/lsolada 70 SE 115
99 PASSAGEM 25 Isolada 40 Conjunto/lsolada 65
100 PATU 44 SE 70 SE 114
101 | PAU DOS FERROS 75 Isolada 80 SE/Isclada 155
102 PEDRA GRANDE 31 SE 79 SE 110
103 PEDRA PRETA 25 Isolada 67 SE 92
104 PEDRO AVELINO 25 Isolada 40 SE 65
105 PEDRO VELHO 60 SE 70 SE 130
106 PENDENCIAS 59 SE 40 Conjunto 99
107 PILOES 25 Isolada 68 SE 93
108 POCO BRANCOQ 61 SE 70 Conjunto/SE 131
109 PORTALEGRE 0 68 Isolada/Isolada 68
110 ”I\ﬁmgUDEO 25 SE 70 SE/Isolada 95
111 PUREZA 62 Isolada/SE 66 SE 128
112 FE';Q'Z?QEDLES 25 Isolada 30 Conjunto 55
113 | RAFAEL GODEIRO 0 28 SE 28
114 RIACHO DA CRUZ 25 Isolada 70 ™. SE/Conjunto 95
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115 SANTANA 25 Isolada 62 Conjunto/SE 87
116 RIACHUELO 81 Conjunto/lsolada/SE 40 SE 121
117 RIO DO FOGO 25 Conjunto/lsolada 70 Isolada/SE 95
RODOLFO )
118 FERNANDES 25 Conjunto/Isolada 70 SE 95
119 RUY BARBOSA 17 Isolada 70 SE 87
120 SANTA CRUZ 153 SE 0 153
121 SANTA MARIA 25 SE 45 SE 70
SANTANA DO "
122 MATOS 60 Conjunto/lsolada 76 SE 136
SANTANA DO .
123 SERIDO 20 Conjunto 27 SE 47
124 SANTO ANTONIO 53 Isolada/SE 50 Isolada 103
SAO BENTO DO
125 NORTE 25 SE 35 SE 60
SAO BENTO DO
126 TRAIRI 25 Isolada 65 SE 90
127 SAO FERNANDO 25 Isolada 69 Conjunto/SE 94
SAO FRANCISCO . ;
128 . DO OESTE 50 Conjunto/lsolada 70 Conjunto 120
SAO GONCALO DO ;
129 AMARANTE 1.091 | Conjunto/lsolada/SE 0 1.091
SAO JOAO DO
130 SABUGI 25 Isolada 70 SE 95
SAO JOSE DO ]
131 MIPIBU 1.575 | Conjunto/lsolada/SE 0 1.5675
SAO JOSE DO :
132 CAMPESTRE 60 SE 76 SE/Conjunto 136
SAO JOSE DO )
133 SERIDO 25 Isolada 70 SE/Conjunto 95
134 SAO MIGUEL 12 Isolada 40 SE 52
SAO MIGUEL DO
135 GOSTOSO 130 SE 0 130
SAO PAULO DO
136 POTENGI 136 Isolada/SE 70 SE 206
137 SAO PEDRO 44 Isclada/SE 39 SE 83
138 SAO RAFAEL 25 Isolada 70 SE 95
139 SAO TOME 81 Isolada/SE 70 SE 151
140 SAO VICENTE 25 SE 70 SE 95
SENADOR ELOI DE .
141 SOUZA 25 SE 70 Conjunto/SE 95
SENADOR
142 GEORGINO 25 Conjunto/lsolada 64 Conjunto 89
AVELINO
143 SERRA CAIADA 50 SE 40 SE 90
SERRA DE SAO
144 BENTO 25 Isolada 69 SE/Isolada 94
145 SERRA DO MEL 25 Isolada 70 SE 95
SERRA NEGRA DO :
146 NORTE 53 Isolada 70 SE/Conjunto 123
147 SERRINHA 25 Isolada 60 SE 85
148 SERPRIISESSDOS 25 SE 69 Conjunto/Isolada 94
149 SEVERIANO MELO 61 Isolada/SE 70 Isolada/SE 131
150 SITIO NOVO 25 SE 40 Conjunto 65
TABOLEIRO : ;
151 GRANDE 32 Conjunto/Isolada 70 SE/Conjunto 102
152 TAIPU 60 SE 30 SE 90
153 TANGARA 60 SE 38 SE 98
154 | TENENTE ANANIAS 25 isolada 70 Conjunto/SE 95
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155 LAURENTINO 25 Isolada 70 SE 95
CRUZ N
156 TIBAU 25 Conjunto/Isolada 65 SE/Caonjunto 90
167 TIBAU DO SUL 25 Isolada 0 25
TIMBAUBA DOS
158 BATISTAS 25 Isolada 30 SE 55
159 TOUROS g7 Isolada/SE 107 SE 194
TRIUNFO
160 POTIGUAR 25 Isolada 67 SE 92
161 UMARIZAL 60 Conjunto/lsolada 70 Conjunto 130
162 UPANEMA 11 Isolada 70 Conjunto 81
163 VARZEA 25 Isolada 30 SE 55
164 VENHA-VER 25 Isolada 70 SE/Conjunto/Isolada 95
165 VERA CRUZ 45 Isolada 70 Isolada/SE 115
166 VICOSA 0 67 SE/Conjunto 67
167 VILA FLOR 5 Isolada 30 Conjunto 55
TOTAL DE UNIDADES !
HABITACIONAIS 16.172 | 9.210 25,382

SE = modalidade do empreendimento sem especificacéo

Diversos empreendimentos permanecem irregulares, essa situagao que traz
graves consequéncias para os proprietarios dos imoveis, exige do Poder Publico
acao imediata no sentido de resolver a situagdo, impondo aos atuais gestores o
enfrentamento, visando imediatamente solucionar os problemas.

Recentemente, em 11 de julho de 2017, foi sancionada a Lei Federal n°
13.465, instituindo as normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagao
Fundiaria (Reurb), facilitando os tramites e possibilitando aos governos estaduais
enfrentar a questao de legalizagao fundiaria com mais eficacia.

Desde a entrega dos imoveis, ocorreiam inimeras transmissdes dos
direitos de titularidade entre os adquirentes, pelas mais diversas razbes, essas
transmissdes, na grande maioria das vezes, sem anuéncia dos 6rgaos publicos.
Consequentemente realizava-se uma operagdo imebiliaria particular, sem
reconhecimento publico de transferéncia de posse.

Portanto, sdo estes os problemas a serem enfrentados pelo atual Governo
do Estado do Rio Grande do Norte, executar todas as agdes legais que permitam
ao ocupante do imoével:

a) Ter a posse reconhecida;
b) Lavrar e registrar a sua escritura.

A celebragdo de um convénio para a execugdo dos servicos para a
Regularizagado Fundiaria Urbana se dar pela necessidade de se ter uma empresa
especializada para prestar tal servigo, devendo a empresa possuir quadro técnico
de profissionais para a execucgao dos servigos e fases para a efetivagdo do objeto
deste Termo de Referéncia, pois a CEHAB nao dispbde de Técnicos-Profissionais
para a execugao dos servigos.

Considerando que as caracteristicas do servico a ser contratado trata de
atividades técnicas de topografia, engenharia e arquitetura para a regularizagao
dos imoveis e atividades sociais e juridicas para o reconhecimento de posses,
cujas demandas sao imprevisiveis, pois nao se sabe antemao quais conjuntos

e
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necessitam da totalidade dos servigos, entende-se como adequada a celebracao
de convénio.

3. OBJETIVO

Contribuir para a elevagao dos padroes de qualidade de vida da populagdo
beneficiaria, direcionando agbes que assegurem a mobilizagdo, a organizagao, a
participagado e a promogao social, ampliando o espaco de cidadania.

Os objetivos especificos da agdo de Regularizagao Fundiaria Urbana
centram-se na definicdo do projeto de parcelamento, aprovagao do loteamento e
seu competente registro no Cartério de Registro de Imdéveis e transferéncia
definitiva da propriedade das unidades habitacionais do empreendimento para
seus atuais ocupantes.

4. OBJETO

Celebragcao de convénio com uma entidade especializada, que conte com
profissionais habilitados para desenvolver as atividades para Regularizagao
Fundiaria Urbana.

O corpo técnico da proponente devera ser composto por profissionais com
formacgao para desenvolver os servigos a seguir:

Servigos de topografia e georreferenciamento;
Elaboracao de projeto urbanistico;

Aprovagao do loteamento junto ao municipio;
Registro do loteamento junto ao CRI;
Individualizagcédo dos lotes e ocupantes;
Cadastro fisico e social das ocupagoes.

ok wN =

O trabalho devera ser coordenado pela equipe da CEHAB, constituida por
meio de um comissao, de modo a atender fielmente as suas demandas e
assegurar a sua implementacao.

A obtengao ou consulta de dados e informagbes existentes sobre o referido
empreendimento e sobre a regidao onde esta localizado, relativa a cartografia,
estudos, planos, projetos, e outros, realizados por entidades publicas (municipais,
estaduais e federais) ou privadas, ficara a cargo da empresa conveniada. A
CEHAB facilitara o acesso a essas informagdes quando estas estiveram
disponiveis na companhia, ficando os eventuais 6nus financeiros para suas
reproducdes a cargo da empresa conveniada.

5. METODOLOGIA DE TRABALHO, DEFINIGAO DOS PRODUTOS E
FORMAS DE ACOMPANHAMENTO

Projetos de Regularizagdao Fundiaria s&o, via de regra, procedimentos que
envolvem etapas e atividades, ora correlatas, ora individualizadas, mas mantendo
entre si encaminhamentos comuns. Para os loteamentos e areas demandadas,
estas acées foram divididas em 5 Etapas, as quais gera \11 Produtos. \L‘
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Todas as atividades a serem executadas serdo de responsabilidade da
equipe técnica da empresa conveniada.

Considerando as etapas com todos os seus produtos tem-se na primeira
Etapa, denominada Diagnéstico e Agdes Sociais, a composi¢ao por 3 produtos:
(1) Mobilizagao e Sensibilidade, (2) Cadastro Social, (3) Acompanhamento da
entrega dos titulos, haja vista que o trabalho social perpassa todo o processo de
Regularizagao Fundiaria. ,

A segunda Etapa denominada, Avaliacdao Fundiaria da Area, podera
resultar em 03 (trés) produtos: Cartografia Basica; Regularizagcdo da Base
Imobiliaria, Planejamento, Discussdao e Minuta dos Atos Normativos e/ou
Administrativos.

Na terceira Etapa denominada Levantamento Cadastral é possivel o inicio
de mais dois produtos o Cadastro Fisico e o Cadastro Social, os quais podem
ocorrer concomitantemente ou ndo, a depender da escolha de operacionalizagao
das atividades pela empresa. Tais produtos servem para elaboragdo dos
processos administrativos individuais que encaminham a elaboragéao dos titulos de
propriedade. Esta etapa auxilia o fechamento da Regularizagdo da Base
Imobiliaria, na maioria dos casos, uma vez que a caracterizagao dos lotes no local
constitui o levantamento mais atualizado da base imobiliaria.

Na quarta etapa chamada de Definicbes e encaminhamentos da
Regularizagdo Fundiaria tém-se o produto Projeto de Regularizagdao Fundiaria,
uma vez que o material levantado, até o momento, configura condi¢cées de defini-
lo determinando o que sera necessario juridico e administrativamente para o seu
desenvolvimento.

Por ultimo, tem-se a quinta etapa, reconhecida como Regularizacao
Registraria, a qual esta dividida em trés produtos: Regularizacao e parcelamento,
Regularizagdo das Posses e Regularizagdao Administrativa. A Regularizagao do
Parcelamento consiste no reconhecimento que a ocupagao da poligonal atende as
condicbes minimas para ser formalizada com o encaminhamento do Auto de
Regularizagdo ao Registro de Imdveis. A Regularizagdo das Posses (titulagoes)
refere-se ao registro dos titulos aquisitivos dos moradores no respectivo Cartorio
de Oficio de Registro Imobiliario. Por fim, a Regularizagdo Administrativa que
corresponde a inscricao no cadastro fiscal imobiliario para cobranga do imposto
territorial e predial urbano.

Para melhor compreensao da metodologia de execucdo desencadeada
pelas etapas e produtos segue na tabela abaixo o \fluxograma geral da

Regularizagéo Fundiaria proposta com todos os produtos. '\ <
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r‘
~ Produto II:
Cartografia Basica
Prodeto i R Produto I
Mobilizacdo e \—  ayaliacio Regularizag3o da Base Imobiliaria
Sensibilizagdo Fundiaria
Produto IV:
Planejamento de discussao dos Atos
Normativos e/cu Administrativo.
ETAPA 03: f\ ]
Levantamento Produto V: Cadastro Fisico
vi Produto VI: Cadastral
é Cadastro # | Produto VI
2 social ETAPA 04: > v
4 - Produto Vii:
‘8 REliniEs S Proieto de Recularizac3o Fundiaria
< Encaminhamentos .
S ¢
= Produto Vil
‘g Regularizacdo de Parcelamento.
o 4
g EERENE Produto IX:
& Produto X: Regulariza¢do Regularizago das Posses.
& Acompanhamento | Registraria
P a entrega dos 5| Produto X.
e Titulos -
Produto XI:
Regularizagdo Administrativa,
N— -

Nao obstante, podera a Conveniada propor ajustes metodolégicos que
impliguem na ordem das atividades ou no acréscimo delas. A alteragdo na
quantidade de atividades ou no detalhamento destas pode ocorrer desde que
sejam devidamente justificadas e submetidas a aprovagao do gestor de
contrato, desde que, também, nado impliguem em acréscimo de recursos ao
montante total previsto para a elaboragao do Projeto no momento da definigdo do
Plano de Trabalho. Tais detalhamentos devem ser apresentados e consolidados
pela Conveniada no Plano de Trabalho.

Para melhor definir as formas de relacionamento entre a Conveniada e a
CEHAB, os produtos técnicos elaborados pela Conveniada serdao analisados
previamente pela equipe de coordenagao da CEHAB; cabe a equipe técnica da
CEHAB a analise e o parecer {inal da consisténcia dos produtos e do atendimento
deste Termo de Referéncia. (O
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Esse material repassado a CEHAB, devidamente analisado, resultara em
um Relatério de Etapa feito pela CEHAB, caso seja solicitado alguma
documentagdo comprobatdéria ou complementar, esta devera ser entregue em
tempo habil para a continuidade da avaliagao.

Por fim, cada etapa, apés aprovada e finalizada, devera ser entregue a
CEHAB sob organizagdo de armazenamento de Banco de Dados digitais e/ou
impressos definida pela equipe da CEHAB, de forma a alimentar um sistema de
armazenamento de informagdes de Regularizagdo Fundiaria compatibilizado com
a estrutura de arquivamento desta companhia. Qualquer proposta de modificagao
nesta estrutura podera ser analisada pelo gestor de contrato e, se aprovado, a
empresa conveniada promovera as modificagées tanto no material a ser entregue,
quanto no banco de dados da CEHAB, a fim de manter a uniformidade da referida
base de informacgdes.

Para efeitos de melhor esclarecimento, € importante ressaltar que o
trabalho da conveniada sera iniciado com a etapa de Diagnostico e agdes Sociais
e encerrar-se-a apos a conclusao e aprovagao da 5% etapa. Alem disso, as etapas
obedecendo a essa estrutura metodolégica deve ser aplicada para as areas
demandadas.

Nos itens a seguir, ocorre o detalhamento dos procedimentos minimos a
serem desenvolvidas pela empresa conveniada em cada produto para atender sua
finalidade.

5.1 PRIMEIRA ETAPA: DIAGNOSTICO E AGOES SOCIAIS

Compreende agdes de sensibilizagao, mobilizagdo, informagao, capacitagao
e envolvimento da populacdo moradora para participacdo no processo de
regularizagdo fundiaria. Podera envolver, entre outros, o0s seguintes
procedimentos listados na Tabela 1.

DIAGNOSTICO FINALIDADE PROCEDIMENTOS

¢ Reuniao técnica para
nivelamento da equipe e revisao
da metodologia;

e |[dentificacao de liderancgas locais
e organizagbes comunitarias;

* Reunides de pactuagcdo com

SOCIAL PRODUTO I: | SUBSIDIAR  ©| liderancas locais; .
MOBILIZACAO E | TRABALHO * Mobilizagdo para assembleia de

SENSIBILIZACAO SOCIAL entrada na area; .
e Assembleia de entrada na area

com comunidade
(esclarecimento sobre o
processo de regularizagao
fundiaria do assentamento
irregular) com entrega de
material informativo;

X
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e |dentificacado de locais para a
realizagado das demais reunioes;

e Viabilizagao de local para
realizagao de plantées de
atendimento na area;
distribuicao de material de
divulgagéo e capacitacao
acerca do processo de
regularizacao fundiaria;

* Mobilizagdo da populagao
moradora, para participagdao em
reuniées;

¢ Realizagao de reunides para
apresentagao e
esclarecimentos sobre o
processo € as atividades de
regularizagao fundiaria;

e Acompanhamento e orientagao
a constituicao das atividades de
instancias de participagao
féruns, comissdes, conselhos,
etc.;

e Acompanhamento e orientagao
no processo de eleicao de
representantes para
composic¢ao de instancia de
participacao (féruns, comissées,
conselhos, etc.);

¢ A necessidade da realizacdo de
reunides com toda a
comunidade e a eleicdo de um
representante da comunidade,
sera discutido caso a caso entre
a Conveniada e a CEHAB, uma
vez que a diversas situagoes
nas areas de atuagao desse
TR.

» Mobilizacao da populagao
moradora para o cadastro fisico
e social junto a as liderangas

Caracterizagao locais;

socioecondmica e Elaboragéo de pesquisa com

dos moradores e | informagoes socioecondmicas

identificacdo dos | dos moradores e de vinculo de
ocupantes (\\ moradia para identificagao do

SOCIAL PRODUTO ViI:
CADASTRO SOCIAL

\ la
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informais dos lotes
para definicao da
AEIS:

Identificagdo  da
forma de aquisicao
das posses ou
propriedades;
Identificagao do
tempo de
ocupagao;

ocupante do lote.

e Na caracterizagéo
socioecondémica dos moradores
deve-se elaborar e aplicar
questionarios com cruzamento
de dados em programa, onde
devera representar a realidade
socioecondmica dos moradores
— composic¢ao familiar, tempo
de residéncia, estrutura de
emprego e renda da familia,
histérico da ocupacgao, numero
de ocupantes, nivel de
instrugao e dar base ao calculo
da densidade demografica;

¢ Na caracterizacdo do vinculo de
moradia deve conter dado
quanto ao titulo de aquisicéo da
posse ou propriedade e o
tempo de ocupagéao da area,
assim como outros subsidios
importantes para encaminhar
processo de regularizagao
fundiaria;

¢ Coleta de documentos quanto a
aquisi¢cao do imoével pelos
beneficiarios para instrugao de
processos administrativos, de
acordo com as exigéncias
legais relativas ao instrumento
juridico utilizado, tais como
copias de: RG, CPF,
comprovante de residéncia,
certidao de casamento. A coleta
de documentos também sera
para elaboragao ou atualizagao
de cadastros contendo nome,
RG, CPF, composigao familiar,
tipo e tempo de posse, renda
familiar, entre outras
informacoes relevantes ao
processo de regularizagio
fundiaria;

¢ Realizacdo de plantdes de
atendimento na respectiva area
para orientagao dos moradores
e solucdo de duvidas, resolugao

B
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de conflitos e acompanhamento
de pendéncias;

¢ Acompanhamento e orientagao
no processo de discussao do
projeto de regularizagao
fundiaria em reunides técnicas
e com a comunidade;

e Reunides de capacitacao da
equipe técnica e liderancas
locais para esclarecer os
objetivos da regularizagao
fundiaria e o necessario para
realizagcao do cadastro social
como: formas, prazos,
documentacao basica,
manuseio dos cadastros,
atendimento das comunidades,
efc.;

e Selagem das unidades para
fixar a numeragao do
cadastramento e congelar a
area a ser regularizada,;

e Foto da fachada com cédigo de
identificacao do cadastro social
vinculado ao cadastro fisico;

e Convocacao e orientacao dos

SOCIAL PRODUTO X: moradores para assinatura dos
ACOMPANHAMENTO documentos necessarios a
DA ENTREGA DOs |y RE9A DOST eqiiarizagao juridica das
TITULOS. posses;
¢ Participacao na entrega dos
titulos.
Tabela 1

Conforme descrito, o trabalho social acompanhara todo o periodo da
Regularizagao Fundiaria e, por isso foi dividido em 3 Produtos.

As agbes do PRODUTO | sao obrigatoriamente precedentes a quaisquer
outras agdes na comunidade, uma vez que esclarece a comunidade sobre todo o
processo de regularizagao e proporciona um ambiente de esclarecimento da
comunidade salutar ao desenvolvimento das demais atividades. Além disso, apds

a assembleia de langamento, a empresa esta obrigada a viabilizar um local para o
plantdo de atendimento socio juridico de esclarecimento para todo o periodo do

convénio, podendo ser o seu proprio escritério se este estiver na poligonal do
projeto.

E de responsabilidade da empresa a viabilizagdo de estrutura adequada
para a Assembleia de Langamento da Regularizagao Fundiaria. Esta pode ser

B
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realizada por lote ou para toda a poligonal a ser definida, a depender da estratégia
de atuacgao, desde que proporcionadas condigdes adequadas para a realizagao da
mesma.

Para os PRODUTOS | e X deve-se apresentar Relatério de Trabalho Social,
contendo descri¢cao das atividades realizadas, atas, registros fotograficos, folders,
convocagdes ou outros documentos comprobatérios do servigo correspondente as
etapas de implementagdo do Trabalho Social contendo todos os procedimentos
descritos na Tabela 3, referentes ao acompanhamento dos titulos de propriedade
a serem entregues. Para o Produto VI tem-se o detalhamento de sua entrega na
descrigao da etapa em que se insere contida na Terceira Etapa deste Termo de

Referéncia.

5.2 SEGUNDA ETAPA: AVALIAGAO FUNDIARIA DA AREA

Os produtos desta etapa sao: Cartografia Basica e Regularizagdo da Base
Imobiliaria, cujas finalidades e procedimentos estao esclarecidos na tabela abaixo:

PRODUTO FINALIDADE PROCEDIMENTOS
Identificacao da area de | e Pesquisa cartografica e
atuacdo, com seus| -elaboragao de mapa fundiario, o
limites e confrontagdes; qual constitui em uma descri¢ao
das caracteristicas e dimensoes
de cada moradia locando a area
edificada no terreno, dimensdes
do terreno, estrutura viaria, bem
como dos equipamentos e
Dar base cartografica| infraestrutura do bairro,
para elaboragdo da| formando um Banco de Dados
proposta do Projeto de | Georreferenciado com dados
Regularizacdo Fundiaria | integrados de cada quadra e
a ser discutido com a | lote existente na poligonal do
PRODUTO II: | populagao; projeto: Esta elaboracédo ou
CARTOGRAFIA atualizacao de levantamento
BASICA planialtimétrico cadastral

Compor o Diagnéstico
Urbanistico para:
formagcao da AEIS e

georreferenciado de cada area,
deve ser feita por meio de
topografia ou restituicao
aerofotogrameétrica, em escala
apropriada para a elaboragao
da planta de parcelamento do
solo urbano e demais estudos
técnicos necessarios ao
projeto de regularizagao
fundiaria segundo a definigao

fundamentagao do | desse tipo de projeto constante
Projeto de | nalei 13.465/2017,
Regularizagao \ e Posicionamento de, no minimo,




. e .
N Proc.. 12510013 900?47?(/_(}]’ -Wg

Fis.:

Mdl 2._211.2-‘2 s

A~V L)
CEHAB GOVERNO

COMPANHIA ESTADUAL DE HABITAGAY k::‘;ﬁz:‘ém‘;‘;w
E OESENVOLVIMENTO URBANG

Fundiaria. dois marcos geodésicos de
delimitagao da poligonal,

e Levantamento da oferta e
prestacao de servigos publicos,
tais como: abastecimento
d’agua, fornecimento de energia
elétrica, saneamento basico,
drenagem coleta e limpeza
urbana, transporte publico de
passageiros e iluminacgao
publica. Além do mapa de uso e
ocupacao do solo. E demais
estudos necessarios a
formacao da AEIS caso
necessario.

« Salienta-se que para o
desenvolvimento deste produto
€ necessaria continuidade da
pesquisa fundiaria em cartorio,
a fim de levantar, a
documentagao basica e
preliminar existente das areas
de intervengao (os mapas da
area, as legislac¢oes referentes
ao assunto, pesquisa cartorario
referente ao registro das areas,
e outras documentagdes).

proprietarios ou titulares oPe_squisa cartoréri_a\, mediante

A5 Area solicitagao de certidao

PRODUTO e ? vintenaria de registro de

REGULARIZACAO Elaboracéo da proposta iméveis, quando necessario;

DA . BASE de ¢ Broiato P & e Consulta a outros 6rgaos

IMOBILIARIA Regularizagéjo a  Ber publicos para identificacao da

discutida com a titulgg?q da area: Pode_r

populacao. Judiciario, Estado do Rio
Grande do Norte e
Concessionarias de Servigos
Publicos;

e |sto para elaboracao de
documentos técnicos,
administrativos e juridicos para
a regularizagdo da base
imobiliaria do assentamento
irregular, compreendendo,
conforme o caso, planta de
sobreposi¢ao da situagao de

\\ fato com a situagdo de registro,

Identificacao dos

§\< =
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da situagao atual e da situagdo
pretendida apresentando
fundamentagao técnica e
juridica para a regularizagao
fundiaria, entre outros.

¢ Tais procedimentos técnicos e
juridicos devem fundamentar o
Projeto de Regularizacéo, o
qual se constitui, para areas ja
ocupadas, de um projeto de
adequacao para consolidagao
do alinhamento e arruamento,
definicao das areas publicas e
privadas, areas livres, as
dimensdes dos lotes, o tragado
e as dimensdes dos
logradouros, os equipamentos
publicos e areas de lazer, as
areas “non aedificandi"” quando
houver, entre outros elementos
urbanos previstos na Legislacao
estadual e federal.

Tabela 2

O PRODUTO Il deve ser entregue planta(s) impressa(s) em escala
apropriada, acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em meio digital no
formato DWG e SHP (shapefile) e da copia da Anotacdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica. Relatério de Diagnéstico Urbanistico entregue em
arquivo impresso e digital. A necessidade de formagdo da AEIS da poligonal do
projeto sera discutida e decidida pela CEHAB. Este deve ser entregue sob forma
de relatério impresso e em meio digital em formato docx e pdf.

Para o PRODUTO IIl deve ser entregue planta(s) impressa(s) em escala
apropriada, acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em meio digital no
formato DWG e SHP (shapefile) e da copia da Anotacdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica, contendo delimitagbes do perimetro da area objeto de
intervengdao, acompanhada de memorial descrito. Este produto deve ser
discutido com a equipe da CEHAB e com a comunidade antes de ser
entregue a versao final do mesmo para aprovagao.

Todas as informagbes cartograficas obtidas pela empresa executora
deverao ser efetuadas em coordenadas planas resultados da pesquisa.

Universal Transversal de Mercator (UTM), expressas em metros com duas
casas decimais, obtidas por receptores GPS Geodésico de simples (L1) ou dupla
frequéncia (L1/L2) pelo método de posicionamento relativo, referenciadas ao
DATUM geografico SIRGAS2000, Zona 25M (Sul), de acordo com a atual base
de informagéo georreferenciada do municipio do Natal que estd em uso pela
Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB) éa_,_‘



CEHAB _ ]
- N Proc.. ;% S foo 13,000 FFL/7H- ¥
”\-.jl ~ b e ch e | - =
. !'l\/ I r' R . b Bk Z_LZ%zQ —‘2;7__—-———-
CEHAB GOVERNQ i ==

i o enainins o S

Vale salientar que os custos para consecugdo dessas atividades s&o de
responsabilidade da CONVENIADA assim como os demais produtos. Caso seja
necessario obter informagbes nos arquivos da companhia, a CEHAB podera
auxiliar de forma integrada a equipe executora, seja por meio de reunides ou
entrevistas, a fim de garantir o acesso a tais arquivos. Antes da definicdo do
Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana, deverdo ocorrer oficinas técnicas
entre os executores do Projeto e, se necessario, com a colaboragdo da Equipe
Técnica da CEHAB, com o intuito de se definir a melhor estrategia de atuacao da
regularizagdo da base imobilidria em cada area. Além disso, a CONVENIADA
deve integrar a base cartografica da empresa com as das Secretarias de Meio
Ambiente e Urbanismo e Secretarias Municipais de Tributagdo nos municipios de
atuacao, a fim de facilitar a apreensao dos produtos finais por estas secretarias
sem maiores incompatibilidades, uma vez que as informagdes produzidas ficarao
de posse da CEHAB.

O PRODUTO Ill deve observar a Tabela 3 para identificar o grau de
irregularidade urbanistica que pode eventualmente ser encontrado na area. Nesse
momento, a identificacdo dos graus de irregularidade € mais uma andlise das
possibilidades de consolidagao das poligonais apresentadas, a fim de dar base a
formacdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana com seguranga de
regularizar o que é consolidavel, apontando possiveis reassentamentos para
futuras intervengdes urbanas nas respectivas areas.

Esse processo exige a ampla participacdo da Comunidade, mediante
instrumentos de participagao democratica, como debates e oficinas, para defini¢éo
do Projeto de Regularizagdao Fundiario Urbana da area e limites a serem postos
nas leis de criagao da AEIS ou demais instrumentos escolhidos dependendo de
cada caso.

AVALIAGAO DO GRAU DE IRREGULARIDADE URBANISTICA

RESULTADOS
REQUISITOS LEGAIS INSTRUMENTO POSSIVEIS
Impossibilidade de
consolidar;
Farecar tacnica, com cpgrfsscifl)iﬂg?decondicio ge
Existéncia de terrenos | detalhamento acerca da a e ,Iiza 40 na d:
alagadigos e sujeitos a | existéncia de  terrenos determinaiiasg SBias
inundagdes alagadicos e quais as tblicas: 4
hipoteses de solugao. P d
Possibilidade de
consolidar,
incondicionalmente.
Existéncia de terrenos - Possibilidade de
que tenham sido E%;enig;nent’fcggcsqterrecr?c:: consolidar, com ou sem
ater_rados com mater[als e possibilidade de solugao. ate;nqli-'nento de condicao
nocivos a saude \ | prévia;
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publica, sem que sejam

previamente saneados Impossibilidade de
consolidar.
Possibilidade de

Existéncia de terrenos
com declividade igual
ou superior a 30%

Parecer  técnico, com
identificagcao dos terrenos e
possibilidade de solugao.

consolidar, com ou sem
atendimento de condigéo
prévia;

Existéncia de terrenos
onde as condigdes
geologicas nao
aconselham edificagéo

Parecer técnico com
levantamento fisico e
possibilidade de solugéo.

Impossibilidade de
consolidar.
Possibilidade de

consolidar, com ou sem
atendimento de condigéo
préevia,

Existéncia de areas de
preservagdo ecoldgica
ou que poluicdo impeca

Parecer técnico com
localizagdo das areas de

Impossibilidade de
consolidar.
Possibilidade de

consolidar, com ou sem
atendimento de condig¢ao
prévia;

condicoes sanitarias | COnoSrvasdo : oy

suportaveis presevagao amblental. Impossibilidade de
consolidar.
1)  Apresentagdo de
solugbes  juridicamente
possiveis, mediante o uso
dos seguintes
instrumentos:
- Doacao de area pelo
particular,

Existéncia de Areas Relatorio Técnico contendo | - Desapropriagao;

destinadas a sistema
de circulagao

descrigao do sistema viario,
com identificagao de ruas e
lotes.

- Indenizagao das posses;
- Autorizagao judicial das
areas publicas;
- Afetacao
publicas;

- Elaboragao de plano de
arruamento.

2) Definicao das obras a

das vias

serem viabilizadas

consecutivamente.
Areas destinadas a | Parecer técnico 1)  Apresentacdo de
implantagao de solugbes  juridicamente
equipamentos urbanos | Elaboragao de planta possiveis, mediante o uso
e comunitarios, dos seguintes
espacos livres, | Calculo do percentual \\‘ instrumentos:

\
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proporcionais a
densidade de ocupagao
prevista

- Doagdo da area pelo
particular,

- Desapropriagao;

- Indenizagao das posses;
- Autorizagao judicial das
areas publicas;

- Afetacdo das areas ja
ocupadas

2) Definigao das obras a
serem viabilizadas
consecutivamente.

Caracterizagao dos
lotes minimos
existentes, com
identificagao da
testada, usos
permitidos e demais
prescricdes

urbanisticas

e Plano de regularizagdo do
loteamento;

e Estudo técnico, contendo:

- Estudos morfolégicos;

- Densidade da area,;

- Potencial construtivo;

- Gabarito;

- Usos admitidos;

-Levantamento

planialtimétrico

georreferenciado.

|dentificacdo dos diversos
parametros urbanisticos a

serem admitidos,
mediante o0s seguintes
instrumentos:

- Criagao de AEIS;

- Prescricao de Uso e
Ocupagao do Solo;

- Outros a partir da lei
13.465/2017,;

Identificagdo das faixas
non aedificandi

Mapeamento das

irregularidades

Impossibilidade de
consolidar ou regularizar
lotes existentes;

Apresentagcao de solugao
para desocupag¢ao das
areas mediante:
- Programas
Remanejamento;
- Programas
habitacionais;

- Parcerias junto aos
orgaos federais para
isolamento de faixas non
aedificandi.

de

Tabela 3

Vale salientar que na definigdo do Projeto de Regularizagdo, que
perpassam os produtos IV e V, devem ser observados os graus de irregularidade
urbanistica da Tabela 3 e obedecidas as legislacdes pertinentes.

Definidos o grau de irregularidade urbanistica, & necessario verificar o grau
de participagdo do titular perante o registro imobiliario da area objeto de
regularizagdo, mediante expedicdo de notificagdo prévia ao titular da area, a fim

de regularizar o loteamento daquelas areas nao pertgncente ao Estado. Mediarate

<
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a omissao do loteador, cabe ao Poder Publico Estadual proceder a regularizacao,
sendo apontado no Projeto de Regularizagao o Grau de Intervencao Estadual
segundo Tabela 4.

AVALIACAO DO GRAU DE INTERVENGAO ESTADUAL NA REGULARIZAGAO

LEVANTAMENTO RESULTADOS
FINALIDADE NECESSARIO INSTRUMENTOS POSSIVEIS
- |dentificagcdo do - Atendimento da
loteador/loteadores; . Rélatsfio  col notificagao:
- Avaliagdo do grau de Qescrlgap das a) Regularizagao
- . i irregularidades : i
Definir o grau | irregularidade em face . , feita pelo loteador,;
3 % . o . ~~ | existente, N
de intervengdo | da legislagéo vigente; b) Regularizagcao

efetuada em
parceria com O

Estadual na

regularizagdo | - Avaliaggo da |2 Notificagdo ao

existéncia de débitos '°tea°'°'. poder publico.
. clandestino ou
dos adquirentes dos ifratiLiET
lotes no momento de guiar. - Descumprimento
sua aquisig¢ao. da notificagao.
Tabela 4

Em alguns casos, tornam-se imprescindiveis maiores consideragbes no
memorial descritivo ou em relatério especifico dentro do PRODUTO |l a respeito
de instrumentos legais a serem revistos e propostos, respectivamente, para
assegurar a regularizagao fundiaria:

a) Area Especial de Interesse Social;
b) Prescrigoes de Uso e Ocupacao do Solo;
c) Demarcagao Urbanistica.

A Area Especial de Interesse Social € um dos importantes instrumentos de
regularizagéo fundiaria, cujo objetivo ndo consiste apenas em legalizar a posse,
mas assegurar a atuacdo urbanistica, exigindo a conjugagdo com a urbanizagao,
mesmo que, neste caso, em situagdes posteriores indicadas pelos projetos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana.

Nesse proposito, por meio da criagao das Areas Especiais de Interesse
Social pelo Poder Publico Municipal, a area objeto de intervencéo fica reconhecida
pela ordem juridica da cidade com a destinagdo especifica de habitagdo de
interesse social, atendendo as fungoes sociais da cidade e da propriedade.

A criacdo das Areas Especiais de Interesse Social tem por finalidade o
atendimento das diretrizes veiculadas no artigo 2° do Estatuto da Cidade,
relacionadas a concretizagao da fungdo social cidade, assim como da lei
13.465/2017: (‘Q
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Garantir o direito as cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para
as presentes e futuras geragoes;

b) Ordenagéo e controle do uso do solo;

c)
d)

e)

Padrées de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansao urbana
compativel com limites de sustentabilidade;

Protecdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e
construido;

Regularizagéo fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagao de
baixa renda mediante estabelecimento de normas especiais de
urbanizagéo, uso e ocupagao do solo e edificagdo, considerada a situagao
socioecondmica da populagdo e as normas ambientais.

Sao diretrizes a serem seguidas na criagdo da AEIS, nas Demarcagoes

Urbanisticas e nos Projetos de Regularizagdo Fundiaria Urbana para as
prescrigcoes de uso e ocupagao do solo:

a) Manter uma densidade demografica compativel com a fragilidade ambiental

existente;

b) A infraestrutura proposta deve maximizar o uso, admitindo uma margem
para futuros crescimentos;

c) Fixar padrao de loteamento, conforme proposta constante no Projeto de
Regularizagao Fundiaria;

d) Fixacéo de taxas de ocupagao, de impermeabilizacao, gabarito;

e) Fixacdo de uso e coeficientes de aproveitamento, respeitando condi¢des do
sistema viario e densidades maximas possiveis a serem atendidas.

Por estas razdes, ainda na segunda etapa, pode se fazer indispensavel o
planejamento, discussdo e minuta dos atos Normativos e/ou administrativos
ficando a depender da necessidade de cada conjunto frente aos objetivos da
Regularizagao Fundiaria Urbana proposto neste documento.

administrativas de

L . . s ePlanejament iscussa
Iniciar discussodes ) 0 £ _ds Sad
. .| para elaboragao de
com vistas 9 documentos técnicos
viabilidade legal e . : S 1
g administrativos e juridicos

como minutas de projeto de

PRODUTO IV: | implementagdo das i decrsls  Bil Srtaia
PLANEJAM ki agbes do plano de mi’nutas de termos c;;ntratos;
DISCUSSAO E MINUTA | regularizagéo ou reanarimentc
DOS ATOS | fundiaria; N 9 Smes
NORMATIVOS E/OU administrativos, elaboragao de

ADMINISTRATIVOS

Definigao da melhor

\

peticées iniciais, entre outros;

estratégia de agdo -Elaboqar. alternativ‘as de
de aplicagdo da estrateglas de acao para
metodologia fas aplicagdo da metodologia
poligonais. apresentada neste Termo de

Referéncia no conjunto das

X

O
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referidas poligonais,
considerando aspectos
juridicos, administrativos,
socioecondmicos e

urbanisticos, a fim de
fundamentar a escolha da
melhor em discussao entre a
equipe de profissionais da
empresa com a equipe da
CEHAB.

e Discutir problemas de
execugcao com a equipe da
CEHAB facilitando o]
acompanhamento contratual,
a fim de garantir maior
efetividade no processo de
regularizagao fundiaria.

Tabela 5

O PRODUTO IV consiste na integracdao da equipe multidisciplinar da
empresa com a equipe da CEHAB, no intuito de acompanhar e orientar nao
apenas as estratégias de acdo para a regularizagao fundiaria da poligonal em
questdo, como também para acompanhar o desenvolvimento das acdes dos
demais produtos apontando solugdes de eventuais entraves e, ate, se antecipando
quanto ao surgimento destes.

Para tanto, sera exigido a presenga, nas reunides deste produto, de ao
menos 4 tipos de profissionais da equipe minima escolhida pela empresa: um
arquiteto, engenheiro civil, um advogado e um assistente social. Tais reunides
deve ter a frequéncia de, ao menos, uma por més.

Esta mesma equipe, deve estar presente ao produto VI Cadastro Social e
formar uma COMISSAO MEDIADORA, a qual tem por finalidade propor solugdes
e negociar conflitos para efetivar o cadastramento de situagées que, inicialmente,
estejam em desacordo com os critérios do projeto e dos instrumentos juridicos
utilizados para a concessao da titularidade em cada caso.

Assim, para o produto IV sera necessario relatorio especifico contendo
sintese das atividades realizadas com atas de reunides, fotos e demais registros
das mesmas, juntamente, com coépia dos instrumentos produzidos, minutas de
termos, contratos, decretos, requerimentos de procedimentos administrativos
realizados e, se for o caso, publicagdo dos atos administrativos na imprensa
oficial.

5.3 TERCEIRA ETAPA: LEVANTAMENTO CADASTRAL

O Levantamento Cadastral € composto de dois produtos o Cadastro
Fisico e o Cadastro Social, os quais colhem e elaboram os documentos
necessarios para elaboragdp dos processos juridico-administrativos individuais
dos titulos de propriedade. \
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Elaboragdo ou atualizagdo de cadastro
fisico dos imoveis existentes na area objeto
de intervengdo, compreendendo a
Caracterizagao identificagdo, a codificacdo e a delimitagao

F;RA%DA%-':'%X fisica dos lotes |dos lotes e dos domicilios existentes na
FiSICO existentes na area | area, confiantes, a caracterizagdo do uso

de regularizagao (residencial, misto, comercial, institucional,
de prestagdo de servicos, as condigcdes
gerais de habitabilidade das edificagées,
entre outros)

PRODUTO VI: CADASTRO SOCIAL

Tabela 6

No PRODUTO V devem ser entregues as descrigdes fisicas referentes a
cada domicilio e lote em relatério geral contendo planta cadastral georreferenciada
e sintese dos resultados do cadastramento fisico com a devida caracterizagao de
uso (Planta de Uso e ocupagéo do solo). Junto a isso, deve ser acompanhada a
relagdo dos lotes devidamente caracterizados fisicamente, identificados,
georreferenciados e com a devida caracterizagdo de uso, apresentados em
plantas individuais com copia impressa e em meio digital. A caracterizagéo de
cada lote e projecao da edificagcdo deve estar de forma a conter confinantes,
amarragbes a esquina mais proxima, orientagéo, dimensdes e areas (terreno e
construcéo), numeragao e todas as informagdes necessarias para localizagao do
imovel na referida quadra de acordo com modelo determinado pela CEHAB.

Vale salientar, que o levantamento fisico de cada lote também
compreendera a edificagdo, a qual deve ser aferido apenas seus vértices, a fim
de locar a proje¢do da edificagdo no lote e calcular sua area total de projecao
edificada. A metodologia escolhida para este levantamento deve ter alta precisao
com variagdo de no maximo 1cm, tendo em vista que & necessario para poder
alimentar o banco de dados do municipio, em especial da Secretaria de Meio
Ambiente e Urbanismo e Secretaria Municipal de Tributagéo.

Logo, entregar as caracterizagbes das edificacbes e seu lote,
georreferenciadas, indicando os limites e confrontacbes, para que possa ser
procedida a identificagdo e individualizagdo do documento de regularizagao
fundiaria (objetivo final desse trabalho).

Quanto ao PRODUTO VI este deve conter relatorio especifico
apresentando descrigdo das atividades realizadas, sintese dos resultados do
cadastramento socioeconémico, incluindo relagdo de pendéncias documentais
referenciada por lote e domicilio de beneficiario, acompanhado de copia (s)
simples do (s) formulario (s) de cadastro utilizado (s), e, copia de meio digital de
banco de dados contendo informagdes fisicas e sociais referentes a cada lote com
seu domicilio.

O cadastro individual de cada ocupante dos lotes com as informagées
solicitadas, devem ser entregues sob forma de facil compreensdo em formato

Microsoft Word e impresso adequando a estruturalde organizagéo e padronizagao
i ¢

N
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das informag6es preestabelecidas pela CEHAB, a fim de viabilizar o arquivamento
das informagoes de Regularizagao Fundiaria Urbana do empreendimento.

Nesse produto também serdo solicitadas informagdes socioecondmicas
obtidas na 22 etapa, para arquivos na forma de Banco de Dados (arquivo .mdb), a
fim de integrar todas as informagdes tanto sociais, domiciliares e fisicas de cada
residéncia aos mapas.

Ressalta-se que pendéncias de documentos e identificagdo dos ocupantes
dos lotes serdo consideradas insoluveis quando houver registro de 3 visitas ao
respectivo lote em dias e horarios diferentes incluindo sabado e domingo, ficando
o plantao social encarregado de acolher uma outra tentativa caso procurado apos
as 3 visitas.

Tanto o pagamento do produto V, quanto o do produto VI serdo efetuados
em duas partes, onde sera calculado a proporgéo de cadastros fisicos e sociais
elaborados, entregues e aprovados e pago um subproduto.

5.4 QUARTA ETAPA: DEFI‘NIQC)ES E ENCAMINHAMENTOS DA
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Esta etapa é composta pelo produto Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
que possuem seus procedimentos elencados e definidos conforme Tabela 7.

PRODUTOS FINALIDADE PROCEDIMENTOS

Elaboragdo do projeto de
regularizacéo fundiaria, nés temos
da Lei Federal n® 13.465, de 2017,
compreendendo no minimo:
eAs areas ou lotes a serem
regularizados e, se houver
acessibilidade, as edificagcbes
que serao relocadas;
eAs vias necessarias para a

promogao da
. sustentabilidade urbanistica,
PROBLITO VIl | pROJETO DE| social e ambiental da area
PROJETO DE P : :
F REGULARIZACAO ocupada, incluindo as
REGULARIZACAO F : ” o
FUNDIARIA UNDIARIA compensagdes urbanisticas e

ambientais previstas em lei;
eAs condigbes para promover a
seguranga da populagdo em
situacoes de risco,
considerando o disposto no
paragrafo tnico do art. 3% da lei

n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979; e as medidas
previstas para adequacgdo da
infraestrutura basica.

N E de responsabilidade da
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empresa a produgao de estudos
necessarios ao licenciamento
urbanistico e ambiental do projeto
de regularizagao fundiaria junto
aos orgaos competentes, a fim de
atender todos os requisitos acima
listados.

Tabela 7

Este deve estar de acordo e possibilitar a aplicagao dos principais
instrumentos juridicos de titulagdo dos lotes ocupados, relacionados a titulagao
original da gleba objeto da regularizagdo ou demais orientados nas discussées

dos projetos:

INSTRUMENTOS JURIDICOS DE TITULAGCAO DOS LOTES

TITULACAO - =
ORIGINAL INSTRUMENTO HIPOTESE DE APLICACAO
Transmissao da posse de forma
a) Concessdo do |gratuita ou onerosa, nao estando
Direito Real de Uso | subordinada a critérios de tempo de
(art. 7° do Decreto- | ocupagao pelo morador ou limite
Lei 271/67) maximo de area ocupada, mediante lei
estadual especifica.
Requisitos:
Area Publica a) Cinco anos de posse sobre o terreno

b) Concessdo de
Uso Especial para
fins de Moradia
(PM 2.220/01)

publico de até 250 m?, até 30 de junho
de 2001,

b) Utilizar o terreno apenas para fins de
moradia sem ser proprietario de outro
imoével urbano ou rural;

c) Nao haver acao judicial de
reintegracdo de posse por parte do
Poder Publico.

Areas Privadas

a) Compromisso de
compra e venda
(art. 41 da Lei
6.766/79);

Possibilidade de registro, quando
regularizado o loteamento pela
Prefeitura, mediante comprovagado do
deposito de todas as prestagdes do
preco aventado.

b) Adjudicacao
compuiséria (art.
16 do Decreto-Lei
59/37)

Cabivel quando o compromitente
vendedor se recusar a outorgar a
escritura definitiva, quando do

pagamento integral do preco do lote e
estando quites com os impostos e
taxas.

c) Usucapiao:
- Especial urban

Area urbana de até 150 m? e ocupagéo
por 05 anos ininterruptos, com animus
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R Al S,
(art. 183 da | domini e utilizagdo para moradia do
Constituicao ocupante ou da familia, desde que nao
Federal) seja usucapiente proprietario de outro

imével no periodo aquisitivo.

Ordinkria (art a) Posse de 10 anos, sem interrupgao,

oy 0posi¢ao;
éﬁﬁ)s de Cadigo b) Justo titulo;
c) Boa fé.

- Extraordinaria
(art. 1.261 do
Cadigo Civil)

Posse de 15 anos sem interrup¢éo ou
oposigao.

Area urbana com mais de 250 m?
ocupadas por populagdo de baixa
renda para sua moradia, por 05 anos
ininterruptamente e sua oposicéo, onde
nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, desde que os
possuidores nao sejam proprietarios de
outro imével urbano ou rural.

- Coletiva urbana
(art. 10 do estatuto
da Cidade)

Demarcacao
urbanistica;

Legitimagao de

POBSE; Permite um rito diferente para os

Regularizacéo Lei 13.465/2017 | procedimentos administrativos a serem

Fundiaria em adotados.
areas de
preservagao
permanente —
APP’s.
Tabela 8

O PRODUTO VIl é o Projeto de Regularizagdo Fundiaria, o gual deve ser
entregue Relatério especifico contendo planta impressa em escala apropriada e
em meio digital, acompanhado de sintese do diagndstico e do processo de
discussao do projeto com a comunidade envolvida e memorial descritivo e
justificativo, bem como do protocolo de pedido de licenciamento ou copia do ato
de aprovagéao nos érgaos competentes. Da mesma forma devem ser entregues
os Relatérios ambientais necessarios ao licenciamento ambiental. E de
responsabilidade da CEHAB acompanhar o andamento dos processos de
licenciamento do Projeto de Regularizagao Fundiaria Urbana em questéo.

Para aprovagdo nos o6rgdos competentes sera exigido o Projeto de
Regularizagéo da area em meio digital, em formato DWG e SHP (shapefile) ou
outro que permita a sua inclusdo em ambiente de geoprocessamento, e em uma
via impressa, contendo pelo menos o nome do proprietario, assinatura do

responsavel técnico pelo levantamento, area. total, data, escala, confrontantes e
Y ~
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tabela contendo vértices, azimutes, distancias e coordenadas, acompanhado do
relatério de poés-processamento dos vertices com a precisédo obtida — admitida
inferior a 10 cm — e da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
do profissional responsavel pelo levantamento. Além disso, os produtos técnicos
referentes a este item — plantas e projetos — deverao ser entregues conforme
normas de apresentagdo da ABNT e Cddigo de Obras do Municipio, em meio
impresso e digital georreferenciado.

Considerando o exposto para entrega do novo Projeto de Regularizagao
Fundiaria Urbana orientam-se os seguintes procedimentos mais especificados a
seguir:

PROCEDIMENTOS INSTRUMENTOS

Planta do Projeto de Regularizacdo Fundiaria Urbana,
acompanhado dos seguintes documentos:

- Titulo de propriedades entregue pelo Cartério;

- Planta da situagéo na escala 1:10.000;

- Exigéncias de zoneamento e uso do solo, parcelamento,
integracéo ao sistema viario, e outros aspectos especificos,
como localizagdo e nome de vias principais e secundarias,

- Pedido de licenca
para regularizar solo
urbano através do

Projeto de
Regularizagao
Fundiaria Urbana.

delimitagao e numeragao de lotes, areas para equipamentos
publicos e para uso comum,;
- Definicao dos indices a serem observados quanto a:

densidade bruta por ha (hectare), dimensées minimas dos
lotes, taxas de permeabilidade para lotes segundo o uso,
coeficiente de aproveitamento por uso, dimensdes de lotes
para equipamentos publicos e outros;

- Areas a serem preservadas e non aedificandi.

Tabela 9

Logo, o Projeto de Regularizagao Fundiaria além das plantas deve conter
Memorial Descritivo, realizado pela equipe de engenharia e/ou arquitetura e
apresentar descrigao individualizada de cada lote, rua, areas verdes e areas de
uso comunitario. Esta documentagao & necessaria para efetuar o registro Projeto
de Regularizagao no Cartério de Registro de Imoveis e para a elaboragédo dos
termos ou contratos de concessao de uso dos lotes. Nesta descrigdo constarao as
dimensdes, confrontacdes e a area de cada lote.

Apos a elaboragdao do partido urbanistico devem ser elaborados os
memoriais que deverao conter os seguintes elementos:

a) Localizagdo do imével com a indicagdo do logradouro publico e a
numeracao,

b) Fixagdo de ponto de referéncia ou amarragdo, que correspondera a
distancia existente. entre o imovel, e o mais préximo ponto de intersecgao
de vias publicas; \
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c) O Ponto de referéncia tratado na letra anterior, sera considerado como
ponto “1”, que compora acompanhado do ponto “2", a parte frontal do
imovel, sendo que os demais pontos devem indicar a mesma sequéncia;

d) Todas as medidas perimetrais devem ser apresentadas com duas casas
decimais, assim como a area de superficie;

e) O poligono que o imoével representa deve ser formado com a indicagao dos
angulos internos de deflexao;

f) Indicagdao dos confrontantes pela localizagdo do imovel e dado tabular
(matricula ou transcri¢cao), podendo ser indicado o n° de contribuinte.

Tais Memoriais e os dados apresentado devem alimentar o Banco de Dados
Georreferenciado das Secretarias de Meio Ambiente e Urbanismo e as Secretarias
Municipais de Tributagdo dos municipios, de acordo com as descricbes da
SEGUNDA ETAPA.

5.5 QUINTA ETAPA: REGULARIZAGAO REGISTRARIA
A quinta etapa esta dividida em trés produtos: Regularizagdo e Parcelamento,

Regularizagao das Posses e Regularizagdao Administrativa, obedecendo as
discriminagoes da Tabela 9.

PRODUTOS FINALIDADE PROCEDIMENTOS

ePlanta do Projeto de Regularizacao
do solo urbano e/ou memorial de
especificagdo de condominio, quando
for o caso, conforme informagdes ja
levantadas, contendo a delimitagao do
perimetro do assentamento irregular,
a identificagdo dos lotes, sistema
viario, sistema de dreas publicas,
. acompanhada de memorial descritivo,
;EgBEXCR)IZ A I Registro do Projeto | memorial de especificagcdo de
CAO o - o =
DO de ngularlzagao em | condominio, aprovagao _mumcnpal‘ se
PARCELAMENTO cartorio. for o caso, e demais elemeptos
necessarios para o} registro
imobiliario;
eRegistro do parcelamento e/ou
condominio edilicio perante o servigo
de registro de imdveis da
circunscricao respectiva;
eInstituigho do condominio edilicio
quando for o caso,
eAbertura de matricula para cada lote.

PRODUTO IX: | Elaboragao e | Elaboragdo de documentos técnicos,
REGULARIZACAO | expedigcao dos | administrativos e juridicos para a
DAS POSSES titulos. regularizacao judicial ou extrajudicial da
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situagdo de posse/propriedade dos
imoveis, tais como edicdao de atos,
elaboragdao de termos, contratos ou
requerimentos administrativos,
elaboracdo de petigdes iniciais,
expedicdo de titulos e entrega aos
beneficiarios finais. Registo dos
instrumentos de outorga de direitos
reais em favor dos beneficios finais do
processo de regularizagdo fundiaria.
Séao agles desta etapa:

eAbertura de processo administrativo
para o assentamento;

elnstrugdo com a documentacdo de
cada beneficio;

eAnalise do procedimento dos
requisitos legais;

eRegistro dos titulos nas matriculas
dos lotes.

PRODUTO X: ACOMPANHAMENTO E ENTREGA DOS TITULOS

Revisdo ou elaboragdao de cadastros
municipais, tais como mapas de
logradouros, plantas de setor e quadras
fiscais, planta genérica de valores,
cadastro tecnico multifinalitario,
correspondentes as areas objeto de
Atualizagao do | intervengao.

PRODUTO x| | cadastro  Municipal
REGULARIZA(;Ad com as informagdes | Ficha de imovel contendo informagdes

ADMINISTRATIVA produzidas pela | fisicas e cadastrais colhidas pela
Regularizagao Regularizagao Fundiaria Urbana
Fundiaria Urbana. respectiva a cada imoével para

aproveitamento da Secretaria Municipal
de Tributagao do municipio.

Producao do Relatério sintese de todo
o processo de Regularizagao Fundiaria
Urbana desenvolvido.

Tabela 10

Esta fase do procedimento de registro do parcelamento tem por objetivo
assegurar a futura titulagdo dos moradores da area ocupada. A variagao do

procedimento modifica-se, conforme a titularidade original da gleba (privada ou
publica) e da relacao juridico-contratual estabelecida entre o morador ocupante e
o proprietario ou titular de direitos sobre a gleba. Cabe ao Poder Publico Estadual
fazer o Registro do Projeto de Regularizagao Fundiaria, no prazo de seis meses

Ny
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apos a conclusdo do mesmo, adotando procedimento administrativo perante o
registro de imoveis, mediante o atendimento dos seguintes tramites:

TRAMITE FINALIDADE

1)  Encaminhamento da Planta Oficial do
Projeto de Regularizagéo Fundiaria;
2) Encaminhamento do  Memorial
Descritivo do Loteamento, contendo:

a) Descricao das areas de cada lote,
quadra, em metro quadrados, com

Aceitagao do Projeto de | aproximagao de duas casas decimais;
Regularizagao Fundiaria b) Perimetro com cada deflexdo e
confrontacgoes;

c) Descricdo de todos os logradouros,
pracas e areas destinadas ao uso
publico.

3) Publicagao do ato de aceitagao dos
logradouros publicos.

Reconhecimento do Municipio de
que o loteamento atende as
condicbes minimas para  ser
formalizado

Auto de Regularizagdao, com identificagdo
da area beneficiada com condigbes
minimas necessarias de urbanizacgao.

Proceder a Regularizacdo Registraria do
Loteamento,  mediante  registro do
memorial descritivo no Oficio de Registro
de Imoveis.

Encaminhamento do Auto de
Regularizacdo ao Registro de
Imoveis

Tabela 11

O PRODUTO VIII deve ser entregue um relatério especifico contendo
planta(s) impressa(s) em escala apropriada e em meio digital, acompanhada de
memorial descritivo e demais elementos necessarios para o registro imobiliario,
bem como de cépia do requerimento, prenotacdes e certidoes relativas aos atos
de registros praticados e do comprovante de arrecadagdo de custas e
emolumentos quando nao se tratar de ato gratuito por lei.

O PRODUTO IX (Regularizacdao das Posses) deve ser entregue relatério
especifico contendo sintese dos procedimentos realizados, dos titulos expedidos
ou peticbes judiciais elaboradas, acompanhada de copia dos instrumentos
produzidos e, se for o caso, publicagbes dos atos administrativos na imprensa
oficial, bem como de copia do requerimento, prenotacdes e certiddes relativas aos
atos de registros praticados e do comprovante de arrecadacio de custas e
emolumentos quando nao se tratar de ato gratuito por lei.

Ressaltando que no PRODUTO IX devera ser confeccionado 01 conjunto
de copias dos titulos para a CEHAB.

Sobre o PRODUTO Xl como parte integrante da fase final do Programa de
Regularizagdo Fundiaria nos conjuntos habifacionais deverdo ser produzidas

> .
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todas as certidoes e plantas cadastrais, em copia digital e/ou impressa (compativel
com software AutoCAD, de forma georreferenciada) para posterior inclusao dos
cadastros imobiliarios e fiscais da Prefeitura Municipal. Tal fase envolve agoes
para avaliagao dos cadastros e a forma de inclusdo, com reunidées entre a equipe
executora e os téecnicos da CEHAB, dos documentos no cadastro municipal
existente. As reunides do produto Xl devem ocorrer no inicio do conveénio,
anteriormente ao cadastramento, restando apenas a entrega da base de
informacgodes para o fim do processo de regularizagao fundiaria.

De acordo com os prazos de entrega estipulados, os produtos finais
deverdo ser entregues em copia impressa (relatorios, mapas, plantas e fotografia)
e copia digital em CD-ROM. Em caso de levantamentos, deverao ser entregues as
plantas e elevacdes, o Banco de Dados completo e sua sintese que devera ser
entregue em meio digital conforme descrito anteriormente na estrutura de
organizagao pre-determinada pela CEHAB para facilitar o arquivamento.

No término do trabalho, deverao ser formatados e entregues duas copias de
um documento completo unificado com todos os produtos, configurado um
Relatorio Sintese, contendo o numero de familias beneficiarias, de titulos
concedidos e de titulos registrados, os instrumentos juridicos utilizados, as
atividades desenvolvidas, e dificuldades encontradas ao processo de
regularizacao fundiaria urbana em meio fisico e digital.

6. QUALIFICAGAO TECNICA PARA EXECUGAO DOS SERVIGOS

Conforme o Termo de Referéncia, a empresa devera possuir em seu
quadro profissional das areas de Engenharia, Arquitetura e Urbanismo. Além
destas qualificagtes, a empresa devera apresentar pessoal técnico qualificado nas
areas de Direito e Assisténcia Social ou Ciéncias Sociais.

A empresa devera ter disponibilidade de sua equipe técnica, material,
equipamentos, meios de transporte, pessoal de apoio, material de expediente,
entre outros, para a execugao das atividades.

Todas as atividades deverdo ser comprovadas com atestado de capacidade
tecnica e/ou declaragéo fornecida por pessoa juridica de direito pablico ou privado
a quem a empresa ou seus profissionais tenha prestado servigo igual ou
semelhante ao descrito neste Termo de Referéncia.

Por fim, a empresa deve apresentar Plano de trabalho com o detalhamento
das atividades a serem desenvolvidas de acordo com os produtos de etapa da
metodologia proposta e adequados ao cronograma das atividades (Tabela 13)
contendo no minimo:

a) Estratégia de aplicagado da Metodologia proposta;
b) Detalhamento das atividades a serem desenvolvidas por produtos;
c) Geréncia das Atividades.

Tal Plano de Trabalho também devera ser apresentado para a CEHAB e
entregue impresso apos assinatura do convénio, sendo submetido a aprovacao
pelo gestor do contrato para liberagcao de inicio das agdes. Qo

3
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Ficara sob encargo da empresa, apresentar os pregos de forma completa,
computando todos os custos necessarios para o atendimento do objeto desta
licitagdo, bem como todos os materiais, equipamentos, uniformes, impostos,
encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas, fretes, seguros,
deslocamentos de pessoal, transporte, garantias e quaisquer outros que incidam
ou venham a incidir sobre o objeto licitado, constante de proposta.

A taxa administrativa maxima que a empresa podera cobrar & de 15%, A
taxa administrativa devera cobrir os custos internos da instituigdo, no que diz
respeito a administracdo do contrato, tramites de compras e pagamentos,
contabilidade e assessoria juridica interna.

o EQUIPE TECNICA

Os profissionais responsaveis pela execugao dos servigos deverdo constar
no Plano de Trabalho com seus respectivos curriculos contendo indicagéo de
pessoa e telefone de contato. Considerando a abrangéncia dos servigos, devera
ser disponibilizada pela Conveniada uma Equipe Técnica constituida por, no
minimo:

FORMAGAO FUNGAO/ QUALIFICAGAO COMPROVAGAO
PROFISSIONAL DE EXPERIENCIA
Atestado de
capacidade técnica

e/ou declaragao
fornecida por pessoa
juridica de direito
publico ou privado a
qgquem o profissionais

Com nivel superior e experiéncia
comprovada em estudos e
projetos relacionados a
1 Coordenador Geral Regularizagao  Fundiaria de
parcelamento de solo com

finalidade urbana, que podera ts‘eezl:c;;o igg;?stagg
ocupar outra fungao no projeto. | o A o o

descrito neste Termo
de Referéncia.

Acervo técnico com
RRT ef/ou atestado

de capacidade

Profissional  graduado  com |t€cnica elou

experiéncia em Planejamento | declaragéo fornecida

1 Arquiteto e Urbanista |Urbano e Projeto de |Por pessoa juridica
Regularizagao Fundiaria Urbana, |de direito publico ou

voltado a habitagéo. privado a quem o

profissionais tenha

prestado servigo

igual ou semelhante

\ ao descrito neste

§< <
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1 Engenheiro Civil

Profissional graduado  com
experiéncia em Planejamento
Urbano e Projeto de
Regularizagao Fundiaria Urbana,
voltado a habitagao.

Acervo tecnico com
ART e/ou atestado
de capacidade
técnica elou
declaragao fornecida
por pessoa juridica
de direito publico ou
privado a quem o
profissionais  tenha
prestado servico
igual ou semelhante
ao descrito neste
Termo de
Referéncia.

1 Assistente Social
Socidloga

ou

Com experiéncia em Apoio
Social a Comunidades de
Interesse Social e Projetos de
Cadastramento Socioecondmico
em areas urbanas voltada a
habitagcéo.

Atestado de
capacidade técnica
e/ou declaragao
fornecida por pessoa
juridica de direito
publico ou privado a
quem o profissionais

tenha prestado
servico igual ou
semelhante ao

descrito neste Termo
de Referéncia.

1 Advogado

Com experiéncia em Legislagao
aplicada ao tema de
regularizagdo fundiaria urbana
voltada 2 habitagao.

Atestado de
capacidade técnica
e/ou declaragao
fornecida por pessoa
juridica de direito
publico ou privado a
guem o profissionais

tenha prestado
servico igual ou
semelhante ao

descrito neste Termo
de Referéncia.

1 Topografo

Experiéncia comprovada em

levantamento topog réfic(i.\

Acervo técnico com
ART e/ou atestado
de capacidadg

A
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técnica e/ou

declaragao fornecida
por pessoa juridica
de direito publico ou
privado a quem o
profissionais tenha
prestado servigo de
levantamento
topografico.

1 Auxiliar de topografo

O Coordenador, Arquiteto e Urbanista, Assistente Social e Topografo,
deverdo, obrigatoriamente fazer parte do quadro permanente da empresa, na
gualidade de socio, diretor ou empregado, mediante a apresentagao de
documento, no qual o vinculo esteja caracterizado de forma inequivoca.

A equipe de apoio devera contar com um quadro de auxiliares
administrativos, motoristas e mobilizadores sociais para desenvolvimento de
atividades com fins em processos participativos sécio-comunitarios, que deverao
ser tecnicamente habilitados, para acompanhar diretamente as etapas do projeto.

Cabe, ainda, a empresa a elaboragao e implementacédo do Projeto, além do
acompanhamento, supervisdo e coordenagdo. Portanto, a equipe técnica
designada para tal fim deve compartilhar com a consultoria o conhecimento e a
execucao sobre todas as atividades a serem realizadas durante o projeto,
podendo contratar consultorias nas areas relacionadas ao Social, a Engenharia e
a Juridica.

Consultoria especializada se faz necessario para se ter uma consultoria de
qualidade, com o foco nos resultados reais. Esses profissionais tem a capacidade
de fazer analise interna e externa das agdes, da suporte técnico, e torna o
orgamento mais flexivel, uma vez que esses profissionais ndo sdo necessarios em
todas as etapas do trabalho. Ao final do projeto os resultados justificam o
investimento.

Quanto aos Coordenadores de Equipe, cabera o planejamento conjuntos
das atividades a serem realizadas dentro de suas especialidades (servigo social
ou sociologia, engenharia e/ou arquitetura) a coordenacao da equipe técnica de
campo para monitoramento e realizagdo das atividades; preparagdo e
desenvolvimento de eventos, tais como capacitagées e oficinas; preparagao e
desenvolvimento dos eventos previstos no Projeto do Trabalho de Participagao
Comunitaria, em conjunto com a equipe da Contratante e orientagdo para a
elaboragédo de relatérios e demais instrumentos necessarios a execugdao do

Projeto e monitoramento pela CEHAB e Ministério das Cidades.
As atividades dos Assistente Sociais ou Socidlogos para o Projeto de

Regularizagdo Fundiaria Urbana sdo: elaboragcdo e aplicacdo de formularios
individuais com cruzamento de dados em programa, contendo pesquisa quanto ao
titulo de aquisicao da posse ou propriedade e o tempo de ocupagao da area e
outros dados importantes, entrevista com liderangas da comunidade; conhecer as
organizagdes e estruturas sociais existentes d@ comunidade; visitas domiciliares:
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realizacdo de reunides sistematicas com a comunidade e equipe técnica;
planejamento conjunto das atividades a serem realizadas, incluindo sensibilizag&o,
mobilizagéo, realizagdo de reunides sistematicas com a comunidade e equipe
técnica, capacitagdo de liderangas, dentre outras; elaboragdo de relatorios e
demais instrumentos necessarios a execug¢do do projeto e monitoramento pela
CEHAB e Ministério das Cidades.

Os Engenheiros Civis e/ou Arquitetos e Topégrafos deverdo realizar a
caracterizagdo da area através de pesquisa cartografica: levantamento da oferta e
prestacdo de servigos publicos, abastecimento d’agua, fornecimento de energia
elétrica, saneamento basico, drenagem; coleta e limpeza urbana, transporte
publico de passageiros e iluminagao publica, elaboragdo do Mapa Fundiario —
Elaboragao do plano de regularizagao, pedido de licenga para proceder
parcelamento em solo urbano, construgao da infraestrutura minima para o
atendimento as normas ambientais; e ao topdégrafo especificamente, a delimitagao
da area com coordenadas, zoneamento Georreferenciamento e medigao de cada
unidade com GPS e acompanhamento da caracteriza¢do dos lotes.

Os Advogados deverdo realizar a caracterizacdo da area através de
pesquisa cartoraria, solicitagdo de certiddao vintenaria de registro de imoveis:
expedicdao de oficio ao Registro Imobiliario do municipio; registro perante a
Secretaria Municipal de Tributagao; conhecer as organizagdes e estruturas sociais
existentes na comunidade; consultar a outros 6rgaos publicos para identificagao
da titulagdo da area: Poder Judiciario, Estado do Rio Grande do Norte e
Concessionarias de Servigos Publicos e elaborar uma Minuta de Projeto de Lei
Municipal de Regularizagao Fundiaria, quando necessario, com a definicdo da
area (poligonal) a ser regularizada, com o Memorial Justificativo e Descritivo da
area objeto de intervengao; confeccionar, ajuizar e acompanhar, até o transito em
julgado, todas as agdes judiciais. Prestar esclarecimento de dlvidas a comunidade
junto aos plantdes sociais.

A CONVENIADA devera possuir Sistema de Processamento de Dados,
proprio ou locado, destinado a Gestdo de Servicos e Informagdes de
Regularizagao Fundiaria Urbana, desenvolvida por ferramenta que permita acesso
via WEB, contendo no minimo os seguintes modulos:

Mddulo de cadastramento de municipios, bairros/loteamento e area;
Modulo de cadastramento de quadras;

Modulo de cadastramento de lotes;

Modulo de cadastramento de imagens e documentos

Moédulo de cadastramento fisico e social de moradias e moradores.

o

O referido sistema devera estar disponivel e documentado para a
realizagdo de apresentacdo, demonstrando todas as suas funcionalidades nas
instalacdes da CEHAB antes do inicio da execucao dos servicos.

7. DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

Durante a vigéncia deste convénio, a execugdo do objeto sera
acompanhada e fiscalizada por uma comissa@ multidisciplinar da CEHAB,

=1
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composta por no minimo trés integrantes (Engenheiro Civil/Arquiteto, Assistente
Social e Advogado), devidamente designada através de uma portaria, publicada
para esse fim, sera permitido a assisténcia de terceiros.

Durante a vigéncia deste convénio, a Conveniada devera manter proposto,
aceito pela CEHAB, para representa-la sempre que for necessario.

O ateste quanto a conformidade de cada produto recebido cabe a uma
comisséo a ser composta por trés servidores designador por portaria da CEHAB.

Para acompanhamento simultdneo do contrato a empresa fornecera o
acesso aos arquivos produzidos em diretério disponivel em “nuvem” por meio da
Internet.

Fica assegurado, a CEHAB e/ ou a entidades governamentais designadas
pela CEHAB, o direito de acompanhar e fiscalizar os servicos a serem prestados
pela empresa e ter livre acesso aos locais de trabalho para obten¢ao de quaisquer
esclarecimentos julgados necessarios.

A fim de exercer o acompanhamento e fiscalizagdo dos servigos, a CEHAB
designara uma comissao de fiscalizagao sob orientagdo e responsabilidade de um
Coordenador, sendo que l|he cabera, de comum acordo com a empresa,
estabelecer procedimentos detalhes de fiscalizacdo do convénio, conforme o
presente Termo de Referéncia.

A fiscalizagao tera plenos poderes para agir e decidir perante a empresa,
inclusive rejeitando os servigos que estiverem em desacordo como o convénio.

Cabe a fiscalizagao verificar a ocorréncia dos fatos para os quais haja sido
estipulada qualquer penalidade contratual. A fiscalizagdo informara ao setor
competente quando ao fato, instruindo o seu relatério com os documentos
necessarios e, em caso de multa, a indugao do seu valor.

Das decisbes da.fiscalizagdo, podera a empresa recorrer a CEHAB no
prazo de 05 (cinco) dias uteis da comunicagao respectiva.

A agao ou omissao, total ou parcial, da fiscalizagao ndo eximira a empresa
da integral responsabilidade pela execugdo dos servicos, mas sera garantido o
direito da medicdo dos servicos prestados.

Durante o desenvolvimento dos trabalhos havera necessidade de
comunicacdo entre a empresa e a fiscalizagdo a fim de facilitar o
acompanhamento e a execugdo do CONTRATO. Para tanto, a fiscalizagdo
convocara, por sua iniciativa ou da empresa, quantas reuniées, a serem mantidas
conforme agenda preestabelecida. Serao discutidos os problemas surgidos.

8. DO RECEBIMENTO E PAGAMENTO DOS PRODUTOS

O Prazo de Entrega dos produtos deve seguir o cronograma fisico disposto
no Plano de Trabalho apresentado pela CONVENIADA e aprovado pela equipe da
CEHAB, o qual deve ter os meses contados a partir da emissdo da ordem de
servico.

Os pagamentos serao realizados mediante apresentacao e relatério de
atividades apos a aprovacgao dos produtos e/ou subprodutos pela CEHAB.

Os pagamentos referentes as etapas 4 e 5, contudo, somente serao
liberados apés a conclusao das demais etapas anteriores, ou seja, com a entrega
e aprovacgao de todos os respectivos produtos. (-
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O pagamento de impostos decorrentes das atividades tecnicas
desenvolvidas pela empresa pelos seus profissionais € de responsabilidade
exclusiva da empresa conveniada, sendo os valores de repasse necessarios para
a remuneragdo global dos servigos contratados, ndo incidindo nenhum 6nus ao
Estado do Rio Grande do Norte ou ao Governo Federal.

De acordo com os prazos de entrega estipulados, os produtos deverao ser
entregues em coépia impressa (relatérios, mapas, plantas e fotografias) e copia
digital — CD ROM. Em caso de levantamentos, deverao ser entregues as plantas e
elevagdes, o banco de dados completo e sua sintese que devera ser entregue em
meio digital.

Devera ser confeccionado uma copia para a CEHAB e uma para o
Ministério das Cidades.

No término do trabalho, devera ser formatado e entregue um documento
completo unificado com todos os produtos unificados, configurando uma edigao
final.

ETAPAS PRODUTOS %
ETAPA H
Diagnédstico e | Produto |: Mobilizacao e Sensibilizagao 0,16
Acoes Sociais
Produto li: Cartografia Basica 0,10
IE\I:IfaAt_;éo L Produto Ill: Regularizagdo da Base Imobiliaria 0,15
Fundiaria Produto IV: Planejamento de discussdo dos Atos 0.09
Normativos e/ou Administrativos *
ETAPA ll: | Produto V: Cadastro Fisico 0,09
Levantamentos -
Cadastrais Produto VI: Cadastro Social 0,07
ETAPA IV:
Definigoes e | Produto VII: Projeto de Regularizagdao Fundiaria 0,08
Encaminhamentos
Produto VIII: Regularizagdo do Parcelamento 0,07
ETAPA L Vi | Produto IX: Regularizagao das Posses 0,07
Regularizagao
Registraria Produto X: Acompanhamento e Entrega dos Titulos | 0,07
Produto XI: Regularizacdo Administrativa 0,06
TOTAL 1,00
Tabela 12 ™
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DIAGNOSTICO

FINALIDADE

PROCEDIMENTOS

SOCIAL PRODUTO
MOBILIZAGAO
SENSIBILIZAGAO

I:
E

SUBSIDIAR
TRABALHO
SOCIAL

o)

¢ Reunido técnica para nivelamento|
da equipe e revisdo da
metodologia;

e |[dentificacdo de liderancas locais €
organizagGes comunitarias;

eReunides de pactuagao com
liderancas locais;

e Mobilizagdo para assembleia de
entrada na area;

e Assembleia de entrada na area
com comunidade (esclarecimento
sobre o processo de regularizagao
fundiaria do assentamento
irregular) com entrega de material
informativo;

e |dentificagdo de locais para a
realizagao das demais reunides;

eViabilizagdo de local para
realizagcdo de plantdes de
atendimento na area; distribuicao
de material de divulgagdo e
capacitagdo acerca do processo
de regularizagao fundiaria;

» Mobilizagdo da populacéo
moradora, para participagdo em
reunibes;

eRealizagdo de reunibes para
apresentagao e esclarecimentos
sobre o processo e as atividades
de regularizag¢ao fundiaria;

e Acompanhamento e orientacdo a
constituicdo das atividades de
instancias de participacao foéruns,
comissoes, conselhos, etc.;

e Acompanhamento e orientagdo no
processo de eleicao de
representantes para composicao
de instdncia de participagao
(foruns, comissdes, conselhos,
etc.);

A necessidade da realizagdo de
reunides com toda a comunidade

\e a eleicao de um representante



CEHAB __.
v, [1S10013.00017 /7846

S Wizl
(L rl : Q‘l}—l%g:;l::—?L

CEHAB  SoVERNo >

COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAD M;:ﬂwt:;‘ﬁn_bdhmdu. g:ﬁn
E DESENVOLVIMENT0 URBAND ] ncig Social

da comunidade, sera discutido
caso a caso entre a Conveniada e
a CEHAB, uma vez que a diversas
situacbes nas areas de atuacao

desse TR.

Identificagdo  da

area de atuagao,

com seus limites e

confrontagoes;

Dar base

cartografica para

eLibc;;atgao 33 e Pesquisa cartografica e

E’ro?eto dé elaboragéo de mapa fundiario;
PRODUTO Il: | Regularizagéo sLevantamento. da ot @
CARTOGRAFIA Fundidria a ser| Prestacdo de servicos publicos,
BASICA disciitido com @ tais como. Além do mapa de uso e

bl ocupacao do solo. E demais

POPUIAEA0, estudos necessarios a formagéao

Compor & da AEIS caso necessario.

Diagnostico

Urbanistico para:
formacao da AEIS
e fundamentagao
do Projeto de
Regularizagao
Fundiaria.

ePesquisa cartoraria, mediante
solicitagcdo de certidao vintenaria
de registro de imoéveis, quando
necessario;

e Consulta a outros 6rgaos publicos
para identificagao da titulagao da
area: Poder Judiciario, Estado do
Rio Grande do Norte e
Concessionarias de  Servigos

Identificagédo  dos
proprietarios ou
titulares da area;

PRODUTO M:

REGULARIZAGAO DA Er'zgg:ga" g: Pablicos:
BASE IMOBILIARIA Projeto o|®lsto  para  elaboragdo  de
documentos técnicos,

Regularizagdao a
ser discutida com
a populagao.

administrativos e juridicos para a
regularizagdo da base imobiliaria
do assentamento irregular,
compreendendo, conforme o caso,
planta de sobreposicdo da
\ situagéo de fato com a situacao de

registro, da situagéo atual e da

@N
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situacdo pretendida apresentando
fundamentagao técnica e juridica
para a regularizacdo fundiaria,
entre outros.

eTais procedimentos técnicos e
juridicos devem fundamentar o
Projeto de Regularizagéo, o qual
se constitui, para areas ja
ocupadas, de um projeto de
adequacado para consolidagdo do
alinhamento e arruamento,
definicdo das areas publicas e
privadas, areas livres, as
dimensdes dos lotes, o tragado e
as dimensdes dos logradouros, 0s
equipamentos publicos e areas de
lazer, as areas “non aedificandi”
quando houver, entre outros
elementos urbanos previstos na
Legislagéo estadual e federal.

ePlanejamento e discussao para
elaboracao de documentos
técnicos, administrativos e
juridicos como minutas de projeto
de lei, decreto ou portaria, minutas
de termos, contratos ou
requerimentos administrativos,
elaboragao de petigbes iniciais,
entre outros;

Iniciar discussdes
com vistas a
viabilidade legal e
administrativas de

implementacao eElaborar alternativas de
PRODUTO IV: | das acoes do estratégias de  acdo para
PLANEJAMENTO plano da aplicagao da metodologia
DISCUSSAQ E MINUTA | regularizagao apresentada neste Termo de
DOS ATOS | fundiaria: Refe_renua ~ho conjunto das
NORMATIVOS E/OU ' referidas poligonais, considerando
ADMINISTRATIVOS Definigao da | ®Spectos juridicos,

melhor estratégia adm:nlstratlvgs. socioecondOmicos
ds e urbanisticos, a fim de

de acao

aplicag;ég da fundamentar a escolha da melhor
metodlogia nas| £ SscUSeR0 ot » =aupe e
poligonais. P P

equipe da CEHAB.
eDiscutir problemas de execucao
com a equipe da CEHAB
facilitando o acompanhamento
contratual, a fim de garantir maior
\\efetlwdade no processo de
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regularizacao fundiaria.

eElaboragcdo ou atualizagdo de
cadastro fisico dos imoveis
existentes na area objeto de

intervengdo, compreendendo a
N identificacdo, a codificacdo e a
Caracterizagao g &
PRODUTO V: | fisica dos lotes delimitagdo dos lotes e dos

domicilios existentes na area,
confiantes, a caracterizagdo do
uso (residencial, misto, comercial,
institucional, de prestagdao de
servicos, as condi¢gbes gerais de

CADASTRO FisICO existentes na area

de regularizagao

habitabilidade das edificagées,
entre outros)
» Mobilizacao da populagao

moradora para o cadastro fisico e
social junto a as liderangas locais;

esElaboragdo de pesquisa com
informagdes socioecondmicas dos
moradores e de vinculo de
moradia para identificagdo do
ocupante do lote.

eNa caracterizacao
socioecondmica dos moradores

Caracterizagao
deve-se elaborar e

SOCIAL PRODUTO VI:
CADASTRO SOCIAL

socioecondmica
dos moradores e
identificagdo dos
ocupantes
informais dos lotes
para definicdo da
AEIS;

eNa caracterizagdo do vinculo de

e Coleta de documentos quanto a
\aquisigéo do

aplicar
questionarios com cruzamento de
dados em programa, onde devera
representar a realidade
socioecondmica dos moradores —
composicao familiar, tempo de
residéncia, estrutura de emprego
e renda da familia, histérico da
ocupagao, numero de ocupantes,
nivel de instrugdo e dar base ao
calculo da densidade demografica;

moradia deve conter dado quanto
ao titulo de aquisi¢éo da posse ou
propriedade e o tempo de
ocupagado da area, assim como

outros subsidios importantes para
encaminhar processo de
regularizacao fundiaria;

imovel pelos

3
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Identificagéao da
forma de aquisi¢ao
das posses ou
propriedades;

Identificagao do
tempo de
ocupagao;

beneficiarios para instrugdo de
processos administrativos, de
acordo com as exigéncias legais
relativas ao instrumento juridico
utilizado, tais como cépias de: RG,
CPF, comprovante de residéncia,
certiddo de casamento. A coleta
de documentos também sera para
elaboragdo ou atualizagdo de
cadastros contendo nome, RG,
CPF, composicao familiar, tipo e
tempo de posse, renda familiar,
entre outras informacdes
relevantes ao processo de
regularizagao fundiaria;
eRealizagdo de plantdes de
atendimento na respectiva area
para orientagdo dos moradores e
solugao de duvidas, resolugao de
conflitos e acompanhamento de
pendéncias;

e Acompanhamento e orientagdo no
processo de discussado do projeto
de regularizacao fundiaria em
reunibes tecnicas e com a
comunidade;

eReunibes de capacitagdao da
equipe técnica e liderancas locais
para esclarecer os objetivos da
regularizagao fundiaria e o
necessario para realizagdo do
cadastro social como: formas,
prazos, documentagdo basica,
manuseio dos cadastros,
atendimento das comunidades,
efc.;

e Selagem das unidades para fixar a
numeragdo do cadastramento e
congelar a area a @ ser
regularizada;

eFoto da fachada com cédigo de
identificagdo do cadastro social
vinculado ao cadastro fisico;

PRODUTO
PROJETO
REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

VII:
DE

PROJETO DE
REGULARIZACAO
FUNDIARIA

eAs areas ou lotes a serem
regularizados e, se houver
\\alcessibi[idade, as edificagdes que

-
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serao relocadas;
eAs vias necessarias para a
promogao da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da
area ocupada, incluindo as
compensacdes urbanisticas e
ambientais previstas em lei;
eAs condigbes para promover a
seguranga da populacdao em
situagdes de risco, considerando o
disposto no paragrafo unico do art.
3° da lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979; e as medidas
previstas para adequagao da
infraestrutura basica.
oE de responsabilidade da empresa
a produgao de estudos
necessarios ao licenciamento
urbanistico e ambiental do projeto
de regularizagdo fundiaria junto
aos orgaos competentes, a fim de
atender todos os requisitos acima
listados.

ePlanta do Projeto de
Regularizagao do solo urbano,
conforme informacgdes ja

levantadas, com os elementos

PRODUTO VIIl: | Registro do Projeto | necessarios para o registro

REGULARIZAGAO DO |de Regularizagdo | imobilidrio;

PARCELAMENTO em cartorio. eRegistro do parcelamento perante
0 servigo de registro de imoveis da
circunscrigao respectiva;

eAbertura de matricula para cada
lote.

esAbertura de processo
administrativo para 0
assentamento;

PRODUTO IX: | Elaboragao e | eInstrugao com a documentacéo de

REGULARIZAGAO DAS | expedicao dos | cada beneficio;

POSSES titulos. eAnalise do procedimento dos

requisitos legais;
eRegistro dos titulos nas matriculas
dos lotes.

PRODUTO X:
ACOMPANHAMENTO E
ENTREGA DOS

Entrega dos titulos

eConvocagao e orientacdo dos
moradores para assinatura dos

documentos necessarios a

L=
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TITULOS

regularizagao juridica das posses;
eParticipagdo na entrega dos
titulos.

PRODUTO

REGULARIZAGAO informagées
ADMINISTRATIVA produzidas pela

Atualizagao do
cadastro Municipal
Xl: | com as

Regularizagao
Fundiaria.

eRevisdo ou elaboragdao de
cadastros municipais, tais como
mapas de logradouros, plantas de
setor e quadras fiscais, planta
genérica de valores, cadastro
técnico multifinalitario,
correspondentes as areas objeto
de intervengao.

eFicha de imodvel contendo
informagdes fisicas e cadastrais
colhidas pela Regularizagao
Fundiaria.

eProducdo do Relatério sintese de
todo o processo de Regularizagao
Fundiaria desenvolvido.

Tabela 13

9. RESULTADOS FINAIS ESPERADOS

Sao esperados a aprovagdo e registros dos conjuntos habitacionais
contruidos através da CEHAB e a emissdo dos titulos de aproximadamente
25.000 cidadao potiguares.

10.PADROES DE QUALIDADE

Os servicos deverdo se desenvolver segundo os seguintes padrdes que
visam assegurar sua qualidade:

Respeito as normas constitucionais e legais em vigor pertinentes aos

assuntos tratados;

Propostas de solugcées embasadas no pleno conhecimento da

realidade local,

Garantia de controle local sobre os servigos e serem desenvolvidos.

11.AMBITO CONTRATUAL DOS SERVICOS

Os servigos serao realizados de acordo com o convénio resultante a que se

refere o presente Termo de Referéncia, os quais, juntamente com a proposta da
empresa fardo parte integrante do convénio.

A empresa sera responsavel perante a CEHAB pela qualidade da totalidade

dos servicos e inteiramente responsavel no que se referente a qualidade do

acompanhamento e no.que diz respeito a observancia de normas técnicas e

codigos profissionais.
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A empresa assegura a qualquer tempo dos servicos para a
Regularizagdo Fundiaria Urbana das unidades habitacionais em diversos
municipios do Estado do Rio Grande do Norte, total e irrestrita ajuda quanto ao
acompanhamento ou qualquer outra informagdo que nao fizer parte dos
SERVICOS, mas que seja considerada pela CEHAB indispensavel a regularizagao
dos imoveis.

Todos os produtos dos servigos, incluindo os desenhos originais
impressos e em meio digital, arquivos de computagéo, memorias de calculos, bem
como as informagoes obtidas e os métodos desenvolvidos no contexto dos
servicos serao propriedade da CEHAB. A utilizagéo dos produtos dos Servigos por
terceiros so sera possivel mediante autorizagao da CEHAB. Todos os documentos
deverao ser entregues dentro dos prazos estipulados, apresentados com bom
nivel estético, com facil identificacdo, contendo data, titulo, indice e itens
necessarios a sua compreensao e arquivamento.

A empresa devera manter disponivel instalacbes completas incluindo
mobiliario, materiais de escritério, equipamentos para emissdo de copias
(impressoras coloridas, copiadoras e plotter), microcomputador com software
aplicativos, arquivos técnicos e todos os demais itens necessarios a operagao e
manutencao da equipe que executara os servigos com caracteristicas de agilidade
e precisao.

Considera-se que a empresa conhece plenamente o presente Termo de
Referéncia e que o aceitou totalmente. As duvidas deverao ser esclarecidas antes
da apresentagao da Proposta, em conformidade com os prazos estabelecidos.

Considerar-se-a que a apresentagao de Proposta pela empresa implica em
ter verificado e dimensionado as dificuldades inerentes a execugao dos servicos,
inclusive ter conhecimento das informagdes adicionais fornecidas pela CEHAB em
decorréncia deste Termo de Referéncia de modo plenamente suficiente para
assumir o compromisso de executar os servigos conforme o convénio que vier a
ser assinado.

A nao verificacdo, por qualquer causa, das dificuldades a execugao dos
servicos nao podera ser avocada como fonte de alteragéo dos termos contratuais
que venham a ser estabelecido, apés a assinatura do convénio, ou seja, durante o
desenvolvimento dos trabalhos.

12.DOS PRAZOS

O prazo de execugao dos servigos sera de 12 (doze) meses.
13.DAS DISPOSIGOES FINAIS

A empresa devera obedecer a todas as normas vigentes, referente ao
objeto desse Termo de Referéncia, para garantir a perfeita execugao dos Servicos
a serem executados, observando os pardmetros minimos exigidos pelo Ministerio
das Cidades.

A equipe de Fiscalizagao da CEHAB podera exigir da empresa o
desenvolvimento de todas as atividades cessarias e convenientes para a

— i
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perfeita caracterizagdo do objeto contratado e cumprimento das clausulas
estabelecidas no Convénio.

Todas as despesas com transporte, alimentacdo, material, equipamentos e
todos os demais custos que vierem a recair sobre a execucéo do objeto, correrdo
por conta da empresa, devendo ja estarem inclusos no valor do convénio.

Os trabalhos de cadastramento fisico e social deverao seguir as normas
tecnicas contidas neste Termo de Referéncia, cadastro em laudo proprio, que
devera ser preenchido sem rasuras e com informagdes completas. Os laudos
deverao ter codigos individuais e sequencias, podendo 0 mesmo ocorrer através
de quadras previamente estabelecidas. As demais orientagbes serdo oferecidas
nas reunides a serem realizadas entre a CEHAB e a empresa.

A empresa devera manter escritério com materiais e equipamentos, durante
todo o tempo da execucao dos servigos, disponiveis para o perfeito
desenvolvimento das atividades exercidas por sua equipe, apoio logistico e
orientagGes pertinentes as acées a comunidade envolvida.

A empresa deve obedecer fielmente aos prazos estabelecidos no
Cronograma-Fisico financeiro aprovado pela CEHAB, e apresentar justificativa
plausivel e embasada em relatérios comprobatérios quando nao poder cumprir o
estabelecido.

Natal (RN), 05 de junho de 2018

ASSINATURAS

Edie Marlus Amorim Oliveira
Departamento de Fiscalizagio e Obras — CEHAB/RN




