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EDITAL DE LICITACAO N° 002/2021
MODO DE DISPUTA FECHADA

TECNICA E PRECO

LICITACAO PRESENCIAL N° 002/2021 - MODO DE DISPUTA FECHADA - PROCESSO
12510008.002267/2021-88- CONTRATACAO DE EMPRESA OBJETIVANDO A REGULARIZACAO
FUNDIARIA DO CONJUNTO VIDA NOVA, NO BAIRRO BOM PASTOR, ZONA OESTE DE NATAL,
BEM COMO DE UNIDADES CONSTRUIDAS EM AREA DENOMINADA “JARDIM PROGRESSO”, DE
PROPRIEDADE DO GOVERNO DO ESTADO, ENCRAVADA NO BAIRRO NOSSA SENHORA DA

APRESENTACAO, ZONA NORTE DE NATAL.

DATA E HORARIO PARA O RECEBIMENTO DOSENVELOPES
até a data e horario previstos para a sessdo de abertura.

SESSAO DE ABERTURA:
09 DE NOVEMBRO DE 2021 -10:00 HS
LOCAL:

Sede da CEHAB Av. Senador Salgado Filho, Centro Administrativo do Estado -
Bairro Lagoa Nova, Natal/RN, CEP 59064-901



~
~n T EDITAL E LICITACAO
CEHAD ANEXOS PRESENCIAL-TEC E
PRECO LP N°002/2021

1. Companhia Estadual de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - CEHAB/RN
2. DO PREAMBULO

21. A COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO E DESENVOLVIMENTO URBANO (CEHAB),
sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ sob o n° 09.509.294/0001-56, com Sede na Av. Senador
Salgado Filho, Centro Administrativo do Estado - Bairro Lagoa Nova, Natal/RN, CEP 59064-901), através da
Comissdo Permanente de Licitacdo, doravante denominada CPL, designada pela Diretoria Executiva da
Companhia através da Portaria n° 074/2019 - PR/CEHAB, de 05 de junho de 2019, torna publico para
conhecimento dos interessados, que fara realizar, a seguinte Licitagdo nos termos da Lei Federal 13.303, de
30 de junho de 2016; Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006; Regulamento Interno de
Licitacdes e Contratos (RILC) da CEHAB.

2.2. O Edital e seus anexos técnicos deverd ser solicitado atravé§ do email; cpl.cehab@gmail.com,
informando na hora da solicitagdo os dados da empresa: RAZAO SOCIAL, CNPJ, ENDERECO,
TELEFONE e NOME DO RESPONSAVEL.

3. DAENTREGA DO ENVELOPE/DA SESSAO DEABERTURA DOS TRABALHOS

3.1. As fases serdo invertidas tendo em vista a necessidade de ser avaliar tecnicamente todas as empresas
licitantes e, dessa forma, aumentard a concorrencia e a possibilidade de reducdo da proposta, conforme art.
51, 81° da lei 13.303/16;

3.2. Os Envelopes com os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, PROPOSTA TECNICA, PROPOSTA
COMERCIAL, deverdo ser entregue atendendo ao disposto no Termo de Referencia.

3.3. A SESSAO DE ABERTURA ser4 realizada na sala da CPL, na data, horario e local estabelecidos no
edital.

4. DO OBJETO

4.1. Constitui objeto desta LICITAGAO a CONTRATAGCAO DE EMPRESA OBJETIVANDO A
REGULARIZACAO FUNDIARIA DO CONJUNTO VIDA NOVA, NO BAIRRO BOM PASTOR, ZONA
OESTE DE NATAL, BEM COMO DE UNIDADES CONSTRUIDAS EM AREA DENOMINADA
“JARDIM PROGRESSO”, DE PROPRIEDADE DO GOVERNO DO ESTADO, ENCRAVADA NO
BAIRRO NOSSA SENHORA DA APRESENTACAO, ZONA NORTE DE NATAL, NOS TERMOS DAS
ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL E SEUS ANEXOS.

5. DAS CONDICOES DEPARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar da presente licitacdo as empresas cujo ramo de atividade seja compativel com o objeto
licitado.

51.1. As empresas participantes deverdo atender a todas as exigéncias constantes neste
Edital e respectivosanexos.

5.2. Seravedada a participacdo de:

5.2.1. Empresas cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do
capital social seja diretor ouempregado da CEHAB-RN;

5.2.2. Empresas suspensas de contratar por qualquer érgdo/entidde do Governo do RN;
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5.2.3. Empresas declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou Municipio
de Sdo Paulo, enquantoperdurarem os efeitos da san¢éo;

5.2.4. Empresas constituidas por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidénea;

5.2.5. Empresas cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inid6nea;

5.2.6. Empresas constituida por sdcio que tenha sido sécio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a
sangao;

5.2.7. Empresas cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspens a,
impedida ou declarada iniddnea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangdo;
OrganizacBes da Sociedade Civil de Interesse Pablico — OSCIP, Organizag¢bes Sociais OS,
atuando nessa condicdo, (Codigo eletrnico para localizagdo na péagina do TCU na Internet:
AC-0746-09/14-P)

5.2.8. Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidénea.

5.2.9. Reunidas em consorcio.
5.3. Aplica-se a vedacgdo prevista no item5.2.:

5.3.1. A contratacdo do préprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem como a
participacdo dele em procedimentos licitatérios, na condicéo de licitante;

53.2. A quemtenha relagdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) dirigente da CEHAB-RN.

b) empregado da CEHAB-RN cujas atribui¢bes envolvam a atuacdo na 4&rea
responsavel pelalicitacdo ou contratacao;

c) autoridade do ente publico a que a CEHAB-RN esteja vinculada.

5.3.3. Cujo proprietario, mesmo na condi¢do de socio, tenha terminado seu prazo de gestéo
ou rompido seu vinculo coma CEHAB-RN ha menos de 6 (seis) meses.

5.4. Na hipotese de participagdo de microempresas, empresas de pequeno porte e sociedades cooperativas
enquadradas no artigo 34 da Lei n® 11.488, de 2007, as mesmas poderdo usufruir dos beneficios estabelecidos
nos artigos 42 a 49 da Lei Complementar n°® 123/06, com as alteracdes introduzidas pelas Leis
Complementares n.° 147/14 e n° 155/16.

55. As empresas participantes devem ter pleno conhecimento das regras constantes neste Edital, das
condigdes gerais e especificas do objeto da licitagdo, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento
como elemento impeditivo da correta formulacdo da proposta e integral cumprimento do contrato
decorrente desta licitacéo.

6. DAS INFORMACOES

6.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informagdes complementares sobre o presente certame poderdo ser
obtidos mediante requerimento escrito, por quem detenha legitimidade ou poderes para representar a
licitante;
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6.2. Nao serdo atendidos pedidos de informacdes e/ou esclarecimentos formulados por telefone, vedada a
comunicacado personalizada.

7. LOCAIS DEEXECUGAO DOS SERVIGOS

7.1. Os servicos ora licitados serdo executados nos locais indicados no Termo de referéncia anexo ao presente
edital.

8. DO VALOR DEREFERENCIA E DO PAGAMENTO

8.1. O valor de referéncia estimado para esta licitacdo é de R$ R$ 291.500,00 (Duzentos e noventa e um mil e
quinhentos reais).

8.2. O Pagamento se dara conforme item 13-DO PAGAMENTO do TERMO DE REFERENCIA — Anexo Il do Edital.
9. DOSRECURSOS FINANCEIROS

9.1. A CEHAB-RN pagaré os valores das faturas correspondentes aos servi¢os que vierem a ser contratados
e efetivamente  prestados, com  recursos  provenientes da  Dotacdo  Orgamentaria
26.203.16.122.0100.186201 (Moradia Cidadad Legal), no Elemento de Despesas n° 33.90.39.99 (Outros
Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica), na Fonte — 105, constante no OGE 2021.

10. DO REGIMEDEEXECUCAO

10.1. Os servicos decorrentes desta LICITACAO obedecerdo ao regime de execucdo indicado no Termo de
referéncia anexo ao presente edital.

11. DAREPRESENTACAO LEGAL/CREDENCIAMENTO

11.1. Na sessdo de abertura deste Certame serdo apresentados a CEHAB os documentos destinados a
identificar e qualificar os representantes das licitantes.

11.2. Quando a empresa for representada por Diretor ou Sécio, este devera comprovar essa
qualidade por meio de cédula de identidade ou documento que a substitua legalmente e
Contrato ou Estatuto Social, acompanhados da Ultima ata que elegeu a Diretoria em exercicio,
devidamente registrada no 6rgdo competente, se for o caso.

11.3. Na hipdtese de a licitante ndo estar representada nos termos deste edital, a representagdo dar-se-4
por meio de procuragdo, com poderes especificos para o fima que se destina, credenciando o
representante, inclusive para recebimento de intimag6es, ciéncia de todos os atos e desisténcia de
recursos em geral, se for o caso.

11.3.1. A procuracdo podera ser outorgada por instrumento particular, devendo ser entregue
por ocasido daabertura dos trabalhos.

11.3.2. A falta da procuracdo ndo implicara em inabilitacdo, mas impedira o representante de se
manifestar emnome da licitante.

11.4. Os documentos de representacdo legal/credenciamento serdo verificados pela CEHAB e
colocados a disposicdo das demais licitantes. Apés, serdo retidos pela CEHAB para juntada ao
respectivo processo de licitag&o.
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11.5. N&o sera permitida a participacdo de uma mesma pessoa como representante de mais de uma
licitante.

12. DAS MICROEMPRESAS, EMPRESAS DEPEQUENO PORTE ESOCIEDADES
COOPERATIVAS

12.1. Ao participar desta licitacdo, as microempresas, empresas de pequeno porte e sociedades
cooperativas enquadradas no artigo 34 da Lei n° 11.488, de 2007, poderdo usufruir dos
beneficios estabelecidos nos artigos 42 a 49 da Lei Complementar n® 123/06, com as alteracGes
introduzidas pelas Leis Complementares n.° 147/14 e n° 155/16, observadas as disposi¢Bes do
Decreto Municipal n°® 56.475/15.

12.2. Para se valer dos beneficios previstos no subitem anterior, a proponente devera apresentar, em
separado, no ato da entrega dos envelopes:

12.2.1. Declaracéo, sob as penas do artigo 299 do Cédigo Penal, de que se enquadra na
situagdo de microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade cooperativa, nos
termos da Lei Complementar n°® 123/06, com as alteracBes introduzidas pelas Leis
Complementares n° 147/14 e n° 155/16, bem como de que inexistem fatos
supervenientes que conduzam ao seu desenquadramento dessa situacdo, em papel
timbrado da empresa, firmada pelo representante, nos termos do modelo Anexo deste
Edital.

12.2.2. Comprovante de inscri¢do e de situa¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ.

12.3. A falta da declaragdo de enquadramento da licitante como microempresa, empresa de
pequeno porte ou sociedades cooperativa, ou sua imperfeigcdo, ndo conduzira ao seu afastamento
desta licitagdo, mas tdo somente dos beneficios previstos na Lei Complementar n® 123/06, com
as alteracBes introduzidas pela Lei Complementar n® 147/14 e Lei Complementar Federal n°
155/16, e no Decreto Municipal n°® 56.475/15, salvo se a propria licitante desistir de sua
participagdo no certame, na sessao publica de abertura da licitacdo, retirando seus envelopes.

12.4. A falsidade das declaragdes prestadas, objetivando os beneficios da Lei Complementar n°
123/06, podera caracterizar o crime de que trata o artigo 299 do Cédigo Penal, sem prejuizo do
enquadramento em outras figuras penais e das sancfes administrativas previstas na legislacdo
pertinente, mediante o devido proces so legal, e implicard, também, a inabilitacdo da licitante, se o
fato vier a ser constatado durante o trdmite da licitagéo.

12.5. As microempresas, empresas de pequeno porte e sociedades cooperativas enquadradas no artigo
34 da Lei n° 11.488, de 2007, por ocasido da participagdo em certames licitatorios, deverdo
apresentar toda a documentacao exigida para efeito de comprovacao de regularidade fiscal, mesmo
que apresente alguma restricéo.

12.5.1. Na fase de habilitagdo, devera ser apresentada e conferida toda a documentacéo e,
havendo alguma restricdo na comprovacdo da regularidade fiscal das licitantes de que trata
0 respectivo item serd assegurado o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial
corresponderd ao momento em que o proponente for declarado vencedor do certame,
prorrogavel por igual periodo, para a regularizacdo da documentagdo, pagamento ou
parcelamento do débito, e emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas com
efeito de certiddo negativa.
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12.52. A prorrogacdo do prazo previsto no respectivo item. deverd ser concedida pelo
presidente da comissdo de licitacdo quando requerida pelo licitante, a ndo ser que exista
urgéncia na contratacdo ou prazo insuficiente para o empenho, devidamente
justificados.

12.5.3. A ndo regularizagdo da documentacdo no prazo previsto no respectivo item. implicara
decadéncia do direito a contratacdo, ensejando a aplicacdo das sangdes cabiveis e a
avaliacdo quanto ao prosseguimento do certame.

13. DO ENVELOPE 1 - DA PROPOSTA TECNICA

13.1 No ENVELOPE N° 1 o PROPONENTE devera demonstrar que possui capacidade técnica, planejamento e
conhecimento para a execugdo do objeto da Licitagdo, nos termos deste edital.

13.2 Sera admitida apenas uma PROPOSTA TECNICA por PROPONENTE, devendo, para tanto, observar as
diretrizes inseridas neste edital e seus anexos.

13.3 A PROPOSTA TECNICA devera ser apresentada em 1 (uma) via original, ou copia autenticada, e no que
couber, assinada ou rubricada pelo Licitante , em papel com identificacdo clara do PROPONENTE, digitada com
clareza, datada, assinada, sem rasuras, borrdes, emendas, acréscimos, entrelinhas ou ressalvas e com todas as folhas
devidamente numeradas, carimbadas e rubricadas pelo representante legal do PROPONENTE ou procurador
especialmente constituido, tendo firma reconhecida da assinatura do emitente.

13.4 A PROPOSTA TECNICA devera ser apresentada também em 1 (uma) via digital com identificacdo clara do
PROPONENTE, contendo a PROPOSTA TECNICA completa e seus Anexos digitalizados.

135 A PROPOSTA TECNICA devera indicar claramente o} nome do
PROPONENTE, endereco, CEP, telefone, e-mail e fax.

13.6 A PROPOSTA TECNICA tera prazo de validade de 60 (sessenta) dias, a contar de sua apresentagio,
conforme lei 13.303/16

14.7 A documentagdo apresentada para fins de comprovacdo da habilitacdo ndo serd considerada para fins de
pontuagdo na PROPOSTA TECNICA. O PROPONENTE que desejar que tal documentacio seja considerada,
devera fazé-la constar novamente no ENVELOPE n° 02.

13.8 O responsavel pelo acompanhamento da execucdo do servico a ser contratado bem como gestdo do contrato
que seré firmado, podera determinar diligéncias a fim de averiguar a veracidade das informagdes prestadas.

13.9 Sera desclassificada a PROPOSTA TECNICA que:
I Apresente-se em desacordo a forma exigida neste EDITAL;
Il.  Contenha, explicita ou implicitamente, qualquer contradicdo com o disposto neste edital ou
quaisquer imposic¢Ges ou condi¢des aqui ndo previstas;

IIl.  Que desrespeite as qualificacOes exigidas neste edital e seus anexos; ou

IV.  Apresente qualquer mengdo quanto aos valores contidos na PROPOSTA COMERCIAL.
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14. ENVELOPE 2 - ENVELOPE COM A PROPOSTA

14.1. O Envelope PROPOSTA COMERCIAL devera conter a proposta em papel timbrado da empresa,
impressa sem emendas, rasuras, borrdes, entrelinhas, acréscimos ou supressdes que impecam a verificagdo
da legitimidade do documento, em via Unica, contendo o0 nome, o endereco completo, a inscricdo no CNPJ,
datada e assinada pelo representante legal da empresa, com identificacdo clara de seu subscritor, obedecido
o0 modelo deste Edital.

14.2. A proposta comercial devera:
14.2.1. Planilha com os valores, conforme Anexo deste Edital.

14.2.2. Estar acompanhada da DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DAS CONDICOES E REQUISITOS
DEHABILITACAO, em papel timbrado da empresa, nos termos do modelo deste Edital.

14.2.3. Ter prazo de validade, ndo inferior a 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de sua
apresentacdo. Na hipotese de dilagdo do prazo da proposta comercial, por solicitagdo da CEHAB-
RN e mediante a concordancia expressa da licitante, deverdo ser mantidas as condi¢fes propostas,
em especial 0 prego.

14.2.3.1. Antes de expirar o periodo de validade original da proposta comercial, a CEHAB-RN podera solicitar
que a licitante estenda este periodo de vigéncia por um prazo de mais 60 (sessenta) dias. A
solicitacdo e as correspondentes respostas deverdo ser por escrito, sem que isto implique em
alteracdo na proposta comercial apresentada.

15. ENVELOPE 03 - ENVELOPE COM OS DOCUMENTOSDE HABILITACAO

15.1. ADOCUMENTACAO DE HABILITACAO deveré ser composta pelos seguintes documentos:

15.1.1. Habilita¢do Juridica - A documentacdo relativa a habilitacdo juridica, conforme o caso consistira em:
15.1.1.1 Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;
15.1.1.2 Registro comercial, no caso de empresa individual,

15.1.1.3 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando
de sociedades comerciais, sendo que, no caso de sociedades por acdes, devera se fazer acompanhar
da ata de eleicdo de seus administradores;

15.1.1.4 Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de
designacdo de diretoria emexercicio;

15.1.15 Decreto de autorizacdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

15.1.1.6 A empresa deve ateder a qualificagdo técnica, em sde de habilitacdo, conforme o item 08 do
termo de referéncia.

15.1.2. Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista - A documentacdo relativa a
regularidade fiscalconsistira em:
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15.1.2.1 Prova de inscricdo no CNPJ ou CPF, conforme o caso;

15.1.2.2 Prova de regularidade com a Fazenda Federal e o INSS, mediante a
apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniéo;

15.1.2.3 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS),mediante a apresentacdo do Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

15.1.2.4 Prova da regularidade com a Fazenda Publica do Estado, mediante a
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos Tributarios e de Divida Ativa
Estadual;

15.1.2.5 Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, mediante a apresentacdo de
Certidao Negativa de Débitos Mobiliarios;

15.1.2.5.1 A licitante com sede fora do Municipio de S&o Paulo - e que néo
esteja cadastrada como contribuinte neste Municipio - deverd apresentar
declaracdo, firmada pelo representante legal, sob as penas da Lei, do néo
cadastramento e de que nada deve a Fazenda do Estado do rn, relativamente aos
tributos relacionado s com a prestacdo licitada, nos termos deste Edital.

15.1.2.6 Prova de regularidade com débitos trabalhistas, mediante a apresentacdo
de Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas.

15.1.3 A licitante poder4 comprovar a Regularidade, também por meio de:
15.1.3.1 Certiddo Positiva com efeito de negativa.

13.1.2.2 Certiddes Positivas cujos débitos estejam judicialmente garantidos ou com sua
exigibilidade suspensa por decisdo judicial, apresentando neste caso, certiddo de
objeto e pé de todas as a¢Oes ajuizadas, que demonstrem ess a situacao.

15.1.3. DECLARACOES:

15.1.3.1 Declaragdo de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e tampouco menor de dezesseis anos, salvo
a partir dos quatorze anos, na condicdo de aprendiz, em cumprimento ao
disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal, em papel
timbrado da empresa, nos termos do Anexo deste Edital.

15.1.3.2 Declaracdo, sob as penas do artigo 299 do Cddigo Penal, de que se
enquadra na situacdo de microempresa, empresa de pequeno porte e
sociedades cooperativas enquadradas no artigo 34 da Lei n® 11.488, de 2007
nos termos dos artigos 42 a 45 da Lei Complementar n°® 123/06, com as
alterac@es introduzidas pelas Leis Complementares n°® 147/14 e n° 155/16, e
do Decreto Municipal n°® 56.475/15, bem como de que inexistem fatos
supervenientes que conduzam ao seu desenquadramento dessa situacdo, em
papel timbrado da empresa, n os termos do modelo Anexo 3 deste Edital.

15.1.3.3 A DECLARACAO de que trata o subitem anterior devera ser apresentada
em separado, no ato da entrega dos envelopes exigidos na presente licitacéo,
devidamente subscrita por quem detém poderes de representagdo da
licitante.
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15.1.4. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA: Para comprovacdo da boa
situacdo econdmico-financeira deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

15.1.4.1 Balanco patrimonial, demonstracdo do resultado do exercicio e demais
demonstrativos contdbeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis,
observados o cumprimento das seguintes formalidades:

a)

b)

d)

€)

9

Indicacdo do nimero das paginas e namero do livro onde estdo
inscritos o Balanco Patrimonial e a Demonstracdo do Resultado do
Exercicio no Livro Diario, acompanhados do respectivo Termo de
Abertura e Termo de Encerramento do mesmo.

Assinatura do Contabilista e do administrador ou representante legal
do Proponente no Balanco Patrimonial e Demonstragdo do Resultado
do Exercicio.

Prova de registro na Junta Comercial ou Cartério (Carimbo, etiqueta ou
chancela da Junta Comercial).

As sociedades de capital aberto, em cumprimento as formalidades
indicadas, deverdo apresentar as demonstracBes contébeis
publicadas na imprensa oficial ou jornal de grande circulacéo.

A data de encerramento do exercicio social e os poderes dos
administradores para a assinatura das demonstracBes contabeis
deverdo ser comprovados por meio da apresentacdo do contrato
social, do estatuto social ou outro documento legal.

No caso de empresa constituida durante o ano corrente, devera ser
apresentado o balanco patrimonial de abertura da empresa ou o
balancete de verificacdo, correspondente ao més anterior a data de
apresentacdo da proposta, acompanhado da demonstracdo do resultado
do periodo de existéncia da sociedade, devidamente assinado pelo
contabilista e pelo administrador ou representante legal.

Caso o Proponente seja filial/sucursal, devera apresentar o balango
patrimonial consolidado da matriz.

15.1.4.2 Serdo consideradas validas as demonstracdes contabeis até o dia 30 de abril do exercicio

subsequente.

15.1.4.2.1Em substituicdo aos documentos exigidos no item 15.1.4.1., o Proponente
podera apresentar o balanco patrimonial e demais demonstragfes contabeis, por meio de
Escrituracdo Contébil Digital (ECD), na forma do Sistema Publico de Escrituragdo Digital
(SPED), acompanhado do Recibo de Entrega de Escrituracdo Contabil Digital, constando a
Identificacdo da Escrituracdo (HASH) e as assinaturas digitais dos administradores e do
contabilista legalmente habilitado.

15.1.4.2.2 Para as empresas obrigadas a Escrituracdo Contabil Digital (ECD), na forma do
Sistema Puablico de Escrituracdo Digital (SPED), serdo consideradas validas as
demonstragdes contabeis até o dltimo dia Util do més de maio do exercicio subsequente.



16

10

NS -
mn T EDITAL E LICITACAO

CEHAB ANEXOS PRESENCIAL-TECE

PRECO LP N°002/2021

15.1.4.2.3 indice de Liquidez Corrente (LC) e indice de Liquidez Geral, de acordo com
as formulas e critérios a seguir:

Ativo Circulante
Passivo Circulante

nmor
o

Ativo Circulante + Ativo Ndo Circulante
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante

15.1.4.2.40 quociente deve ser maior ou igual a 1,00 (um inteiro).

15.1.4.2.5 O indice de liquidez corrente demonstra a capacidade da empresa em
honrar seus compromissos de curto prazo com os seus direitos realizaveis, também de curto
prazo.

15.1.4.2.60 indice de liquidez geral demonstra a capacidade da empresa em honrar seus
deveres e compromissos, se fosse encerrar 0s negécios naquele momento.

15.1.4.2.7 Para a apuracéo do indice de cada PROPONENTE serdo consideradas 2
(duas) casas decimais apds a virgula.

15.1.4.3 .0 valor do patriménio liquido minimo, a ser comprovado pelo Proponente, ndo podera ser inferior

a 10% (dez por cento) do valor estimado da contratag&o.

15.1.4.4 Certidao negativa de faléncia, concordata e/ou recuperacdo judicial o u extrajudicial, expedidas

pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo superior a 60 (sessenta) dias da data
da abertura do certame, se outro prazo de validade ndo constardo documento.

15.1.4.5 No caso de sociedade simples, a licitante deverd apresentar certiddo dos processos civeis
em andamento, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo superior a 60
(sessenta) dias da data da abertura do certame, se outro prazo de validade ndo constar do
documento.

15.1.4.6  No caso de certiddo positiva, a licitante devera juntar a certiddo de objeto e pé, expedida pelo
oficio competente esclarecendo o posicionamento da(s) acao (8es).

DA ABERTURA DOS ENVELOPES E PROCESSAMENTO DA LICITACAO
16.1 Os trés envelopes serdo entregues a Comisséo para inicio da sessdo;

16.2 Serfo entregues a comissdo, pelos participantes, os envelopes contendo a DOCUMENTACAO
DE HABILITACAO;

16.3 Na sessdo publica citada neste edital, a Comissdo Permanente de Licitacdo procedera a
abertura dos Envelopes COM OS DOCUMENTOS DE HABILITACAO, devendo a
documentacdo de seu conteldo ser examinada e rubricada pela Comissdo e pelos presentes
que o desejarem.

16.4 A Comissdao examinard, julgara osdocumentos de habilitacdoo apresentadas de acordo com o0s
critérios estabelecidos no deste Edital.
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16.4.1. A CPL poderéa divulgar o resultado das analises na sessdo publica, ou ainda, sendo
inviavel a analise na sessdo, suspender os trabalhos para analise do contelido dos
envelopes, comunicando o resultado por meio de publicagdo no Diario Oficial do
Estado do RN.

16.5 De cada sessdo puUblica, sera lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, da qual constardo
obrigatoriamente todas as manifestacfes e respectivos esclarecimentos, devendo ser assinada
pelos membros da Comisséo de Licitacdo e pelos representantes legais presentes.

17. DA ANALISEDA DOCUMENTAGAO DEHABILITACAO

17.1. Serdo inabilitadas as licitantes que deixarem de apresentar qualquer documento exigido neste
Edital, ou que apresentem qualquer documento fora de seu prazo de validade, ou, ainda, que
ndo preencherem qualquer de seus requisitos, observado o disposto neste edital, quanto a
participacdo de microempresas, empresas de pequeno porte e sociedades cooperativas.

17.2. O resultado da habilitacdo serd comunicado em sessdo publica ou, quando invidvel a anélise da
documentacdo na sessdo, por meio de publicacdo no Diario Oficial da do Estado do RN,
abrindo o prazo para apresentagdo dos recursos.

18.  DOS CRITERIOS DEJULGAMENTO DAS PROPOSTAS TECNICAS

18.1. O julgamento obedecerd ao critério estabelecido deste Edital, atendidas as especificagdes desta
LICITACAO.

18.2 As propostas técnicas das concorrentes declaradas habilitadas serdo devidamente examinadas, avaliadas e
comparadas entre si, seguindo critérios estabelecidos abaixo, atribuindo-se a cada uma delas uma nota
final de 0 (zero) a 100 (cem) pontos. O julgamento das Propostas Técnicas sera procedido mediante os
critérios objetivos, indicados na tabela conforme item 9-CRITERIOS DE JULGAMENTO do TERMO
DE REFERENCIA anexo |1 do Edital.

DA IMPUGNACAO/DOS RECURSOS

19.1. O presente Edital podera ser impugnado, no todo ou em parte, de acordo comas prescri¢des co
ntidas no artigo 87 da Lei Federal n.° 13.303/16.

19.1.1. O pedido de impugnacao devera ser protocolado até 5 (cinco) dias Uteis antes da data
fixada para a ocorréncia do certame, devendo a CEHAB-RN julgar e responder a
impugnacdo em até 3 (trés) dias Uteis.

19.2.  As disposi¢des regulamentares em matéria recursal sdo as previstas no artigo 59 da Lei Federal
n° 13.303/16, obedecidos rigorosamente 0s prazos e processamentos ali consignados.

19.2.1. A presente Licitacdo terdo as fases invertidas. Os recursos deverdo ser apresentados 0s
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds cada fase, confome art. 59, 82 da lei 13.303/16

19.3. As defesas, impugnag6es, recursos, pedidos de reconsideracdo, representacdes e reclamos de
qualquer natureza, deverdo ser formulados por escrito, assinados pelo representante legal da
licitante, com comprovacdo dessa qualidade, protocolados na CPL, no endereco indicado neste
edital.

19.4.  As impugnagoes e recursos deverdo ser enderegados ao Presidente da CPLpara analise e, se for o
caso, reconsideracdo da decisdo que deu origem a irresignacdo da licitante. Na hipé6tese de
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manutencdo da decisdo, a CPLencaminhard o recurso a autoridade superior, devidamente
informado, para decisdo, com observancia dos prazos legais.

As intimacBes dos atos administrativos decorrentes desta licitacdo dar-se-do por meio de
publicacdo no Diario Oficial do Estadodo RN.

A interposicdo do recurso serd comunicada as demais licitantes, que poderdo impugna-lo no prazo
legal.

DA ADJUDICAGAO EDA HOMOLOGAGAO

Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos 0s eventuais recursos
interpostos, a CPLencaminhara o processo a Autoridade Superior para a ADJUDICACAO e a
HOMOLOGAGCAO deste certame.

DA CONTRATACAO

A licitante vencedora devera comparecer para assinar 0 contrato, no prazo de até 05 (cinco) dias
contados da data do recebimento da convocacdo, podendo ser prorrogado por igual periodo, a
critério da CEHAB-RN.

21.1.1. O contrato devera ser assinado pelo representante legal da licitante vencedora —
diretor, s6cio ou procurador — mediante apresentacao dos instrumentos necessarios a
comprovacdo daquela qualidade (instrumentos societarios, procuragdo, cédula de
identidade etc.).

Para a assinatura do contrato, a licitante vencedora devera substituir os documentos de
habilitagdo cujos prazos de validade estiverem vencidos.

Se a licitante ndo comparecer para assinar ou ndo aceitar o instrumento contratual, fica facultado a
CEHAB-RN:

21.3.1. Convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual
prazo e nas mesmas condic¢des propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto
aos pregos em conformidade com o instrumento convocatorio;

21.3.2. Revogar a licitacéo.

DA GARANTIA

Ndo serd exigida da CONTRATADA a apresentacdo de garantia de cumprimento das
obrigagBescontratuais.

DO PRAZO DEEXECUCAO DOS SERVICOS

O prazo de execucdo dos trabalhos seréa de 18 (dezoito) meses, contados da data da sua assinatura.

24. DAS PENALIDADES

24.1.

12

O ndo cumprimento das obrigaces do ajuste decorrente deste certame pela empresa licitante
dard ensejo a aplicagdo das penalidades previstas Neste Edital, sem prejuizo das demais
sancdes previstas na legislacdo vigente.
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24.1.1. A inexecucdo parcial ou total do ajuste podera ensejar sua rescisdo, podendo a empresa
ser suspensa para licitar, e, ainda, impedida de contratar coma CEHAB-RN, pelo periodo
de até 02 (dois) anos.

24.1.2. Ficara ainda impedida de licitar e contratar com a CEHAB-RN, pelo prazo de até 02
(dois) anos, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades cabiveis, a empresa
licitante que deixar de entregar ou apresentar documentacdo falsa exigida na licitacéo,
ensejar o retardamento da execucdo do certame, ndo mantiver a proposta ou lance,
faltar ou fraudar na execucdo das obrigacBes assumidas para execucdo do objeto,
comportar-se de modo iniddneo, fizer falsa declaracdo ou cometer fraude fiscal.

24.1.3. As multas, quando aplicadas, serdo atualizadas monetariamente, pelo indice praticado
no ambito da Administragdo Municipal, que incidira desde a data em que a penalidade
deveria ter sido paga até o seu efetivo pagamento por parte da licitante e/ou da
contratada.

Durante a execucdo dos servicos a CONTRATADA deverd cumprir integralmente todas as
suas obriga¢@es trabalhistas.

O descumprimento das obrigacbes trabalhistas pela CONTRATADA, conforme previsto no
Decreto Municipal n® 50.983/09, ser4 causa de rescisdo do contratual, com aplicacdo das
penalidades cabiveis e comunicagdo do fato a Delegacia Regional do Trabalho e ao Ministério
Pablico do Trabalho para adogao das providéncias pertinentes.

As multas eventualmente aplicadas serdo irreversiveis, mesmo que os atos ou fatos que as
originaram sejam reparados.

As multas previstas ndo tém carater compensatério, mas meramente moratorio, e
consequentemente 0 pagamento ndo exime a empresa contratada da reparacdo de eventuais
danos, perdas ou prejuizos que seu ato tenha acarretado.

Enquanto ndo forem cumpridas as condigdes contratuais estabelecidas, a CEHAB-RN podera reter
a garantia contratual, nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Lei 13.303/16, atualizada.

A abstencdo por parte de CEHAB-RN, do uso de quaisquer das faculdades contidas neste
instrumento, ndo importa em ren(incia ao seu exercicio.

A aplicacdo de qualquer penalidade prevista neste Edital e no futuro contrato ndo exclui a
possibilidade de aplicacdo das demais, bem como das penalidades previstas na Lei n.° 13.303/16 e
alteracBes posteriores e na Lei Municipal n.° 13.278/02, no que couber.

Fica assegurado a empresa licitante o direito ao exercicio do contraditério e a ampla
defesa, nos termos dalegislacéo federal e municipal vigente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

25.1 A equipe de fiscalizagdo poderd exigir do contratado o desenvolvimento de todas as atividades

necessarias e convenientes para a perfeita caracterizagdo do objeto contratado e cumprimento das
clausulas contratuais.

25.2 Todas as despesas com transporte, alimentacdo, hospedagem, translado e todos os demais custos que
vierem a recair sobre a execugdo do objeto, correrdo por conta da licitante vencedora, devendo ja estar

inclusos no preco.

25.3 Na execucdo dos trabalhos, além das normas estabelecidas neste Termo de Referéncia, deverdo ser
observadas as Normas preconizadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
25.4 Os trabalhos de cadastramento fisico e social deverdo seguir as normas técnicas contida neste Termo de

13
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Referéncia. As demais orientagdes serdo oferecidas quando do treinamento que sera dado aos que forem
contratados.

25.5 Para execucdo dos trabalhos, a Empresa vencedora devera manter durante o periodo de realizagdo das
atividades, escritério na cidade de Natal para apoio logistico e orientacdes pertinentes as agdes a
comunidade envolvida.

25.6 Deferido o vencedor e assinado o contrato de servicos, a Empresa devera solicitar junto ao CREA/CAU, a
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART sobre tais servicos e apresenta-la a Coordenacdo dos
trabalhos da CEHAB.

25.7 A CEHAB-RN podera revogar a licitacdo por interesse publico, devendo anula-la por
ilegalidade, sempre emdecisdo fundamentada, nos termos do artigo 62 da Lei n.° 13.303/16 e alteracGes.

25.8  Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do
vencimento.

25.8.1 Os prazos se iniciam e vencem exclusivamente em dias Oteis de expediente,
desconsiderando -se osferiados e recessos praticados pela CEHAB-RN.

25.9 Ao participar do presente certame a licitante assume integral responsabilidade pela
autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacgBes prestadas, respondendo na
forma da lei por qualquer irregularidade constatada.

25.10  Fica ressalvada a possibilidade de alteracdo das condicBes contratuais em face da
superveniéncia de normas federais e municipais disciplinando a matéria.

25.11  Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realizacao de procedimento licitatdrio,
nos termos do artigo 93 da Lei n.° 8.666/93, ensejando representacdo ao Ministério Publico para
propositura da acdo penal cabivel.

25.12  Todos os elementos fornecidos pela CEHAB-RN, que comp8em o presente Edital e seus
anexos, sao complementares entre si.

25.13 O Termo de Referéncia e a Minuta do Contrato, ambos anexos ao presente Edital, contém de
forma detalhada o objeto e suas especificaces, e todas as demais condi¢Bes que devem ser
observadas pelas licitantes e pela futura contratada, sendo o seu conteddo integrante deste Edital,
como se aqui estivesse transcrito.

25.14  Fica eleito o Foro da Capital do Estado do RN, com renlncia de qualquer outro por mais
privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis duvidas e questes oriundas deste certame.

26 DOS ANEXOS

26.7 Integram o presente Edital os seguintes Anexos:

ANEXO 1 - Minuta de Contrato

ANEXO 2 — Termo de Referéncia

ANEXO 3 - Modelo Proposta Comercial

ANEXO 4 - Modelo de Declaragdo — Microempresa/Empresa de Pequeno Porte e Sociedades
Cooperativvas

ANEXO 5 - Modelo de Declaracdo - Cumprimento das Condic¢Ges e Requisitos de Habilitagdo
ANEXO 6 - Modelo de Declaragdo — Emprego de Menor

ANEXO 7 — Carta de Credenciamento

Natal / /2021.
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ANEXO I

MINUTA DO CONTRATO - LICITAGAO LEI 13.303/16

TERMO DE CONTRATO N° __ /2021, SOB O REGIME DE
EMPREITADA POR PRECO GLOBAL, QUE ENTRE SI FAZEM
A COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO E
DESENVOLVIMENTO URBANO - CEHAB, E A -
SERVICOXXXXX NA FORMAABAIXO:

A COMPANHIA ESTADUAL DE HABITA(;AO E DESENVOLVIMENTO URBANO (CEHAB), sociedade de
economia mista, inscrita no CNPJ sob o n® , com Sede Av. Senador Salgado Filho, Centro
Administrativo do Estado - Bairro Lagoa Nova, Natal/RN, CEP 59064-901), doravante denominada
CONTRATANTE, neste ato representada por seus diretores infra-assinados, e a empresa <RAZAO
SOCIAL DA EMPRESA VENCEDORA>, com Sede NA oo , Inscrita no
CNPJ sob 0 n......cccoeneeee. ,
doravante denominada CONTRATADA, neste ato representada pelo seu Representante Legal infra- assinado,
resolvem firmar o presente CONTRATO, em conformidade com o Regulamento Interno de Licitaces e Contratos
(RILC) da CEHAB, a Lei Federal n° 13.303, de 30 de junho de 2016, e demais alteracbes posteriores, e ao
estabelecido no respectivo instrumento convocatério, aos termos da proposta vencedora, mediante as seguintes
Clausulas e condicdes:.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto deste Contrato ¢ a CONTRATACAO DE EMPRESA OBJETIVANDO A REGULARIZACAO
FUNDIARIA DO CONJUNTO VIDA NOVA, NO BAIRRO BOM PASTOR, ZONA OESTE DE NATAL, BEM
COMO DE UNIDADES CONSTRUIDAS EM AREA DENOMINADA “JARDIM PROGRESSO”, DE
PROPRIEDADE DO GOVERNO DO ESTADO, ENCRAVADA NO BAIRRO NOSSA SENHORA DA
APRESENTACAO, ZONA NORTE DE NATAL, de acordo com o Edital seus anexos; Proposta da
CONTRATADA e demais elementos técnicos administrativos que integram este Contrato.

2- CLAUSULA SEGUNDA — DA VINCULACAO AO EDITAL DE LICITACAO:

2.1 - A contratacdo objeto deste instrumento é celebrada com base no resultado, homologagdo e adjudicacéo do
Licitacdo Presencial - LP n° /2021, parte integrante do presente CONTRATO, independente de transcri¢éo.

2.2 - Integram e complementam este termo de CONTRATO, no que ndo o contraria, ato convocatorio, a proposta
da CONTRATADA e demais documentos integrantes e constitutivos da licitacdo de que trata o item anterior.

3 -CLAUSULA TERCEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

3.1 - Os recursos financeiros necessarios ao atendimento deste CONTRATO, em conformidade com a seguinte
Dotagdo Orcamentaria 26.203.16.122.0100.186201 (Moradia Cidada Legal), no Elemento de Despesas n°
33.90.39.99 (Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica), ha Fonte — 105, constante no OGE 2021.

4 -CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA:

4.1 - A vigéncia do presente CONTRATO ¢ de 18 (dezoito) meses, contados a partir da sua data de assinatura,
podendo este prazo ser prorrogado, mediante termo aditivo, firmado entre as partes, condicionada esta prorrogacdo a
avaliacdo dos servicos prestados pela CONTRATADA a CONTRATANTE.

5 -CLAUSULA QUINTA — DO VALOR CONTRATADO:

5.1 - O valor total do presente CONTRATO é de R$ (
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, conforme Planilha de Precos (anexo deste CONTRATO), observado o disposto na
Clausula Nona deste Instrumento.

:
c

5.1.1 - Os valores a serem pagos pela CONTRATANTE a CONTRATADA serdo aqueles resultantes da aplicacéo
dos precos unitarios constantes na Planilha de Precos, sobre as quantidades dos servigcos que forem efetivamente
executados e aceitos pela CONTRATANTE.

5.2 - Na elaboracdo da proposta comercial pela CONTRATADA foram levados em conta todos os tributos
(impostos, taxas, emolumentos, contribuicdes fiscais e parafiscais) e outros necessarios ao cumprimento integral do
objeto da contratacdo, incidentes sobre a prestacdo dos servi¢os contratados, ndo cabendo qualquer reivindicagdo
devido a erro nessa elaboragdo, para efeito de solicitar revisdo de preco ou reembolso por recolhimentos
determinados pela Autoridade competente.

5.3 - Os recursos financeiros necessarios aos pagamentos da execugdo dos servicos objeto do presente
CONTRATO estdo garantidos no plano orgamentario da CONTRATANTE.

5.4 - O valor total previsto para o objeto do presente CONTRATO, informado no item 5.1 acima, é apenas

referencial, uma vez que a CONTRATANTE néo esta obrigada a atingi-lo durante a sua vigéncia, tendo em vista
que os referidos servicos serdo solicitados de acordo com as necessidades operacionais desta Gltima.

6 -CLAUSULA SETIMA — DO REGIME DE EXECUCAO DOS SERVICOS:

6.1 - Os servicos a que se refere a Clausula Primeira (Objeto) deverdo ser executados em conformidade com o
disposto neste CONTRATO e seus anexos.

6.2 - ACONTRATADA deverd obedecer rigorosamente ao presente CONTRATO e aos seus anexos.

6.2.1 - Nenhuma modificagdo podera ser introduzida nos supramencionados servi¢os, sem 0 consentimento prévio
e por escrito da CONTRATANTE, por seu representante credenciado junto 8 CONTRATADA.

6.2.2- A CONTRATANTE ndo aceitard, sob nenhum pretexto, a transferéncia de responsabilidade da
CONTRATADA para outras entidades, seja Representante Legal ou quaisquer outros.

6.3 - O recebimento e aceitacdo dos servicos pela CONTRATANTE ndo exclui a responsabilidade civil da
CONTRATADA, por ndo executar ou estar em desconformidade com as especificaces estabelecidas no presente
CONTRATO e seus anexos, bem como na proposta comercial vencedora, posteriormente verificados.

6.4 - A CONTRATADA deve garantir os servicos prestados 8 CONTRATANTE, responsabilizando-se pelas
consequéncias de quando executados fora das especificagdes exigidas por esta Gltima, e entrega-los conforme as
exigéncias deste CONTRATO, assumindo todas as despesas necessarias para sua perfeitarealizacao.

6.5 - O modo de execugdo dos servicos, objeto do presente CONTRATO, estdo detalhados nos documentos
anexado a este instrumento contratual.

7 -CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

7.1 DAS OBRIGAQOES DA CONTRATADA
7.1.2 Além das estabelecidas no Edital, Termo de Referéncia e seus anexos, constituem obrigacGes da

CONTRATADA:
a) Executar com pericia 0s servi¢os contratados, obedecendo, Termo de Referéncia, Especificaces
Técnicas, instrucdes adotadas pela CEHAB e determinagdes por escrito da fiscalizagéo;
b) Permitir e/ou facilitar a Fiscalizacdo, inspecdo em qualquer dia e hora, devendo prestar todos os
esclarecimentos solicitados;
C) Comunicar por escrito ao setor da CEHAB responsavel pelo recebimento/fiscalizacdo do objeto

deste Contrato, no prazo maximo de 02 (dois) dias que antecedam o prazo de vencimento do
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fornecimento/execucdo do objeto, os motivos que impossibilitem o seu cumprimento;

d) Fornecer, a qualquer momento, todas as informacdes de interesse para a execucdo dos servicos, que
a CEHAB julgar necessarias conhecer ou analisar;

e) Evitar situacGes que gerem inquietagdo ou agitacdo na execucdo dos servicos, em especial as
pertinentes a atraso de pagamento do seu pessoal ou contratados;

f) Conceder livre acesso aos seus documentos e registros contabeis, referentes ao objeto deste
Contrato, para os servidores ou empregados do 6rgdo ou entidade contratante e dos 6rgdos de controle
interno e externo;

7.1.3 Se a CEHAB relevar o descumprimento no todo ou em parte de quaisquer obrigacfes da CONTRATADA,
tal fato ndo podera liberar, desonerar ou de qualquer modo afetar ou prejudicar essasmesmas obrigacdes, as
quais permanecerao inalteradas como se nenhuma omissao ou toleranciahouvesse ocorrido.

7.1.4 Além das hipdteses previstas na legislacdo e nas normas aplicaveis, a CONTRATADA sera responsavel,

ainda:
a) Pela inexecucdo, mesmo que parcial, dos servicos contratados;
b) Pelos efeitos decorrentes da inobservancia ou infraco de quaisquer condi¢des deste Contrato;
C) Pelo pagamento dos encargos e tributos incidentes sobre os servicos objeto deste Contrato.

7.1.5 Além das hipoteses aqui previstas observar 0 Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da
Companhia Estadual de Habitacao e Desenvolvimento Urbano — CEHAB.

7.2 CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

7.2.1  Além das estabelecidas no Edital, Termo de Referéncia e seus anexos, bem como neste Contrato,

constituem obriga¢des da CEHAB:

a) Empenhar 0s recursos necessarios aos pagamentos, dentro das previsdes estabelecidas no Termo de
Referéncia;

b) Certificar as Notas Fiscais correspondentes ap6s constatar o fiel cumprimento dos servigos executados;

C) Pagar as faturas emitidas pela CONTRATADA, que forem regularmente liquidadas;

d) Notificar a CONTRATADA de qualquer irregularidade detectada na execucdo do Contrato e no caso de ndo
regularizacdo, processar a rescisdo, e/ou, ser for o caso, executar a garantia de execucéo e/ou aplicar as sangdes
previstas neste instrumento e em legislacdo pertinente;

e) Solicitar que a CONTRATADA, quando comunicada, afaste o empregado ou contratado quendo esteja
cumprindo fielmente o presente Contrato;

f) Instruir o(s) recurso(s) da CONTRATADA no tocante ao pedido de cancelamento de multa(s), quando essa
discordar da CEHAB;

Q) Aplicar, esgotada a fase recursal, nos termos contratuais multa(s) 8 CONTRATADA dando-lhe ciéncia do
ato, por escrito, e comunicar ao Orgdo Financeiro da CEHAB para que proceda a deducdo da multa de qualquer
crédito da CONTRATADA.

h) Garantir o0 acesso da CONTRATADA e de seus prepostos a todas as informaces relativas a execucdo dos
Servicos;

i) Designar a Fiscalizacdo do Contrato;

)} Outras que o objeto exigir do item.

8 -CLAUSULA OITAVA — DAS CONDICOES E FORMAS DE PAGAMENTO:

8.2 - As CONDICOES E FORMAS DE PAGAMENTO estdo estabelecidas no TERMO DE REFERENCIA
(Anexo | do Edital).

9 -CLAUSULA NONA — DA ALTERACAO CONTRATUAL:

9.2 - Poderdo ocorrer alteracBes contratuais, por acordo entre as partes, de acordo com o disposto no artigo 81
da Lei Federal n° 13.303/2016, em sua atual redacéo.

9.21 - A CONTRATADA poderd aceitar, nas mesmas condi¢gdes contratuais, 0s acréscimos ou
supressfes que se fizerem necessérias nos quantitativos ajustados no presente CONTRATO, até o limite de
25% (vintee cinco por cento) do valor inicial atualizado do mesmo, em conformidade com o artigo 81, § 1°, da
Lei Federal n° 13.303/2016.
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9.2.1.1 - ACONTRATADA se obriga a manter 0s mesmos precos unitarios da sua proposta original, caso
ocorram alteracdes das quantidades contratadas.

9.2.2 - Se, durante o prazo de vigéncia do presente CONTRATO, ocorrer a criacdo, a alteracdo ou a
extincdo de quaisquer tributos ou encargos legais, bem como a superveniéncia de disposi¢des legais, quando
ocorridas apds a data da apresentacdo da proposta, com comprovada repercussdo nos precos contratados,
implicardo a revisdo destes para mais ou para menos, conforme o caso, conforme estabelece o artigo 81, § 5°,
da Lei Federal n° 13.303/2016 e o disposto na Matriz de Riscos.

9.2.2.1 - Ocorrendo a instituicdo de estimulos fiscais de qualquer natureza e isen¢édo ou reducédo de tributos
federais, estaduais ou municipais, que comprovadamente, venham a majorar ou diminuir os énus das partes
contratantes, serdo revistos os precos a fim de adequa-los as modificagbes havidas, compensando-se, na
primeira oportunidade, quaisquer diferencas decorrentes dessas alteragbes. Tratando-se, porém de instituicéo
de estimulos fiscais, as vantagens decorrentes caberdo sempre a CONTRATANTE.

9.2.2.2 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos previsto no proprio CONTRATOe
as atualizacbes, compensacgdes ou penalizagGes financeiras decorrentes das condi¢Ges de pagamentonele
previstas, bem como o empenho de dota¢Bes orcamentarias suplementares até o limite do seu valor corrigido,
ndo caracterizam alteracdo do CONTRATO e podem ser registrados por simples apostila, dispensada a
celebracdo de aditamento, conforme estabelece o artigo 81, § 7°, da Lei Federal n° 13.303/2016.

9.2 - A CONTRATADA poderé realizar a alteracdo no quadro societario da empresa, desde que ndo haja alteracdo
no seu Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), observado o disposto no item 15.1 da Clausula Décima
Quinta deste instrumento, no que couber.

9.3 As alteracdes contratuais, devidamente justificadas e autorizadas pela CONTRATANTE, serdo processadas
mediante Termo Aditivo.

9.4 - Se necessaria uma determinada alteragdo, sera adicionada a seguinte CLAUSULA DE QUITACAO ao
Aditamento Contratual:

9.4.1 - A CONTRATADA did a CONTRATANTE, neste ato, plena, rasa e geral quitagdo de todos os
seus direitos correspondentes ao periodo compreendido entre o inicio da vigéncia contratual até a presente
data, relativos ao CONTRATO em questdo, ressalvados 0s requerimentos ja protocolizados perante a
administracdo e pendentes de analise, para nada reclamar, sob qualquer titulo ou pretexto, com fundamento
no contrato ora aditado, em juizo ou fora dele.

10 - CLAUSULA DECIMA — DA RESCISAO CONTRATUAL :

10.2 - A inexecucdo total ou parcial deste CONTRATO poderd ensejar a sua rescisdo, com as
consequénciascabiveis.

10.3 - Constituem motivo para rescisdo deste CONTRATO:
| - O descumprimento de obrigacdes contratuais;
Il - A alteracdo da pessoa do contratado, mediante:

a) A subcontratacdo parcial do seu objeto, total ou parcial, a quem ndo atenda as condicdes de habilitacdoe sem
prévia autorizacdo da CONTRATANTE;

b) A fusdo, cisdo, incorporagdo, ou associagdo da CONTRATADA com outrem, quando deixar de atender
algum dos seguintes critérios:

i. Nao admitidas no instrumento convocatério e no CONTRATO;
ii. N&o atendidas as condicdes de habilitagdo, inclusive de qualificacdo técnica;

iii. Quando resultar prejuizo a execugdo do CONTRATO;
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iv. Quando ndo autorizado pela CONTRATANTE.

Il - O desatendimento das determinacGes regulares do gestor ou fiscal do CONTRATO;

IV - O cometimento reiterado de faltas na execucéo contratual;
V - A dissolucgdo da sociedade ou o falecimento da CONTRATADA,;
VI - A decretacdo de faléncia ou a insolvéncia civil da CONTRATADA,;

VIl - A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da CONTRATADA, desde queprejudique a

execucdo do CONTRATO;

VIII - O atraso nos pagamentos devidos pela CONTRATANTE decorrentes de obras, servigos ou
fornecimentos, ou parcelas destes ja recebidos ou executados, salvo em caso de calamidade publica, grave
perturbacdo da ordem interna ou guerra, assegurado a CONTRATADA o direito de optar pela suspensdo do

cumprimento de suas obrigagdes até que seja normalizada a situacao;

IX - A ndo liberagdo, por parte da CONTRATANTE, de area, local ou objeto para execugdo de obra, servico ou

fornecimento, nos prazos contratuais, bem como das fontes de materiais naturais especificadas no projeto;

X - A ocorréncia de caso fortuito, forca maior ou fato do principe, regularmente comprovada, impeditiva da execugao

do CONTRATO;

XI - A ndo integralizacdo da garantia de execucdo contratual no prazo estipulado;

XIl - O descumprimento da proibicao de trabalho noturno, perigoso ou insalubre a menores de 18 (dezoito) anos e de
qualquer trabalho a menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos;

X1l - O perecimento do objeto contratual, tornando impossivel o prosseguimento da execucao da avenca;

XIV - Ter frustrado ou fraudado, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o carater competitivo
de procedimento licitatorio publico; ter impedido, perturbado ou fraudado a realizagdo de qualquer ato de

procedimento licitatorio pablico;

XV - Ter afastado ou procurado afastar LICITANTE, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem de qualquer

tipo;

XVI - Ter fraudado licitagdo publica ou contrato dela decorrente;

XVII - Ter criado, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitagdo publica ou celebrar

contrato administrativo;

XVIII - Ter obtido vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes ou prorrogacfes de
contratos celebrados com a administracdo publica, sem autorizagdo em lei, no ato convocatorio da licitagdo publica

0U nos respectivos instrumentos contratuais;

XIX - Ter manipulado ou fraudado o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos celebrados com aadministragdo

publica;

XX - Ter dificultado atividade de investigacdo ou fiscalizacdo de 6rgdos, entidades ou agentes publicos, ou ter

intervindo em sua atuac&o, inclusive no &mbito das agéncias reguladoras e dos érgaos de fiscalizacao.

8§ 1° As préticas passiveis de resciso, tratadas nos incisos X1V a XX desse artigo, podem ser definidas, dentre
outras, como:

a) CORRUPTA: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem com o objetivo de

influenciar a agdo do empregado da Companhia no processo licitatério ou na execugao do contrato;

b) FRAUDULENTA.: falsificar ou omitir fatos, com o objetivo de influenciar o processo licitatério ou de execugdo

do contrato;
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c) COLUSIVA: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais LICITANTES, com ou sem
conhecimento de representantes da CEHAB, visando estabelecer preco sem niveis artificiais e ndo competitivos;

d) COERCITIVA: causar dano ou ameagcar, direta ou indiretamente, as pessoas fisicas ou juridicas, visando
influenciar sua participacdo em processo licitatdrio ou afetar a execucéo do contrato;

e) OBSTRUTIVA: destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas ou fazer declaragdes falsas, com objetivo de impedir
materialmente a apuracdo de praticas ilicitas.

§ 2° As préticas acima exemplificadas, além de acarretarem responsabilizagdo administrativa e judicial da pessoa
juridica, implicardo na responsabilidade individual dos dirigentes das empresas contratadas e dos
administradores/gestores, enquanto autores, coautores ou participes do ato ilicito, nos termos da Lei n® 12.846/2013.

§ 3° Os casos de rescisdo contratual devem ser formalmente motivados nos autos do processo, devendo ser
assegurado o contraditério e o direito de prévia e ampla defesa.
10.4 - A rescisdo deste CONTRATO podera ser:

| - Por ato unilateral e escrito de qualquer das Partes;

Il - Amigavel, por acordo entre as Partes, reduzida a termo no processo de contratacdo, desde que haja conveniéncia
paraa CONTRATANTE;

Il - Judicial, nos termos da legislagéo.

§ 1° A resciséo por ato unilateral a que se refere o inciso | deste artigo, devera ser precedida de comunicagéo escrita
e fundamentada da parte interessada e ser enviada a outra parte com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

§ 2° Na hipdtese de imprescindibilidade da execucédo contratual para a continuidade de servicos publicos essenciais,
0 prazo a que se refere o0 § 1° sera de 90 (noventa) dias.

8§ 3° Quando a rescisdo ocorrer sem que haja culpa da outra Parte contratante, sera esta ressarcida dos prejuizos que
houver sofrido, regularmente comprovados, e no caso da CONTRATADA terd esta ainda direito a:

| - Devolugdo da garantia;
Il - Pagamentos devidos pela execucdo do CONTRATO até a data da rescisdo; Ill - Pagamento do custo da

desmobilizagao.

10.5 - A rescisdo por ato unilateral da CONTRATANTE acarreta as seguintes consequéncias, sem prejuizodas
sancdes previstas neste CONTRATO:

I - Assuncdo imediata do objeto contratado, pela CONTRATANTE, no estado e local em que se encontrar;

Il - Execu¢do da garantia contratual, para ressarcimento pelos eventuais prejuizos sofridos pela
CONTRATANTE;

Il - Na hipétese de insuficiéncia da garantia contratual, a retencdo dos créditos decorrentes do contrato atéo limite
dos prejuizos causados a CONTRATANTE.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES DMINISTRATIVAS:

11.1 - A recusa injustificada da adjudicataria em assinar o contrato, aceitar ou retirar o instrumento
equivalente, dentro do prazo estabelecido pela Administracdo caracteriza odescumprimento total das obrigacdes
assumidas, sujeitando-a as penalidades legalmente estabelecidas, o que néo se aplica aos licitantes remanescentes
de que tratao sub item 14.4, do Edital.

11.2 - Atrasar injustificadamente a entrega do objeto licitado apds o prazo preestabelecido neste Edital
sujeitara o contratado a multa, na forma estabelecida a seguir:

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso, até o maximo de 15 (quinze) dias;e
b) 2% (dois por cento) a partir do 16° (décimo sexto) dia, até o 30° (trigésimo) dia de atraso,
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configurando-se apos esse prazo a inexecucao do contrato.

11.3 - As multas a que se refere o item acima incidem sobre o valor do contrato e serdo descontadas dos
pagamentos eventualmente devidos pela Administracdo ou quando foro caso, cobradas judicialmente.

11.4 - Pelainexecucdo total ou parcial do contrato a Administragao, podera aplicar as seguintes sangdes:

a) adverténcia;

b) multa por atraso a cada 30 dias apés o prazo previsto na alinea “b”, do sub item 12.2, no percentual
de 10% (dez por cento), calculada sobre o valor do contrato, caso ndo sejam cumpridas fielmente as
condicGes pactuadas;

C) suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administrag&o
por periodo ndo superior a dois (2) anos; e

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica.

Paragrafo Unico: a aplicacio da sancao prevista na alinea “b”, ndo prejudica a incidénciacumulativa das
penalidades das alineas “a”, “c” e “d”, principalmente, sem prejuizo de outras hipdteses, em caso de
reincidéncia de atraso na entrega do objeto licitado ou casohaja cumulacéo de inadimplemento de eventuais
cotas mensais, expressamente prevista, facultada a defesa prévia do interessado, no prazo de dez (10) dias
ateis.

11.5 - Aaplicacdo das penalidades previstas nesta Clausula é de competéncia exclusivada Titular da Pasta.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RENUNCIA E NOVACAO:

12.1 - As eventuais tolerancias por parte da CONTRATANTE ou inobservancia da CONTRATADA as
obrigacfes convencionais ou legais decorrentes deste CONTRATO, ndo configurardo rendncia a direitos, nem
implicardo em novacado das obrigac@es assumidas, podendo a mesma ser exigida a qualquer tempo.

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA CESSAO OU TRANSFERENCIA:

13.1 - ACONTRATADA nao podera ceder ou transferir, no todo ou em parte, este CONTRATO, semexpressa e
prévia anuéncia da CONTRATANTE.

13.2 - A CONTRATADA ndo podera ceder ou dar em garantia, a qualquer titulo, os créditos de qualquer natureza,
decorrentes ou oriundos do presente CONTRATO, salvo autorizagdo prévia por escrito da CONTRATANTE.
Constar, obrigatoriamente, da autorizacéo prévia, que a CONTRATANTE opde ao cessionario as excecdes que lhe
competirem, mencionando-se expressamente que 0S pagamentos aos cessionarios estdo condicionados ao
preenchimento pela cedente de todas as suas obrigac6es contratuais.

13.3 - A ocorréncia da autorizagdo prevista no item 15.2 acima ndo exime a CONTRATADA de quaisquer de suas
responsabilidades contratuais.

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA MATRIZ DE RISCOS:

14.1 - A Matriz de Riscos relacionada ao presente CONTRATO consta no Projeto Béasico (Anexo | deste
CONTRATO).

14.2 - Na hipotese de ocorréncia de um dos eventos listados na Matriz de Riscos, a CONTRATADA devera, no
prazo de 10 (dez) dias uteis, informar a CONTRATANTE sobre o ocorrido, contendo as seguintes informacdes
minimas:

a) Detalhamento do evento ocorrido, incluindo sua natureza, a data da ocorréncia e sua duracdo
estimada;
b) As medidas que estavam em vigor para mitigar o risco de materializagdo do evento, quandohouver;
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c) As medidas que ird tomar para fazer cessar os efeitos do evento e o prazo estimado para que essesefeitos

:
c

cessem;
d) As obrigacBes contratuais que ndo foram cumpridas ou que ndo irdo ser cumpridas em razdo doevento;
€,

e) Outras informacdes relevantes.

14.2.1 - Apos a notificagdo, a CONTRATANTE decidira quanto ao ocorrido ou poderd solicitar esclarecimentos
adicionais a CONTRATADA. Em sua decissio a CONTRATANTE podera isentar temporariamente a
CONTRATADA do cumprimento das obrigac@es contratuais afetadas pelo Evento.

14211 - A concessao de isengdo ndo exclui a possibilidade de aplicagdo das sang6es previstas na Clausula
Décima Segunda deste instrumento contratual.

14.2.2 - O reconhecimento pela CONTRATANTE dos eventos descritos na Matriz de Riscos que afetem o
cumprimento das obrigages contratuais, com responsabilidade indicada exclusivamente a CONTRATADA, ndo
daréd ensejo a recomposi¢do do equilibrio econdmico financeiro do CONTRATO, devendo o risco ser suportado
exclusivamente pela CONTRATADA.

14.3 - As obrigacGes contratuais afetadas por eventos que ndo estejam previstos na Matris de Riscos, deverdo ser
comunicadas pelas partes em até 10 (dez) dias Uteis, contados da data da ocorréncia do evento.

16.3.1 - As partes deverdo acordar a forma e o prazo para resolucéo do ocorrido.

16.3.2 - Avaliada a gravidade do evento, as partes, mediante acordo, decidirdo quanto a recomposicao do equilibrio
econdmico financeiro do CONTRATO, salvo se as consequéncias do evento sejam cobertas por Seguro, se houver.

16.3.2.1 - O CONTRATO podera ser rescindido, quando demonstrado que todas as medidas para sanar os efeitos
foram tomadas e mesmo assim a manutencdo do CONTRATO se tornar impossivel ou invidvel nas condicdes
existentes ou € excessivamente onerosa.

16.3.3 - As partes se comprometem a empregar todas as medidas e agdes necessarias a fim de minimizar osefeitos
advindos dos eventos de caso fortuito, fato do principe ou for¢a maior.

15 - CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA GARANTIA CONTRATUAL:

15.1 - N&o sera exigida da CONTRATADA a apresentagdo de garantia de cumprimento das obrigacdes
contratuais.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS PRATICAS DE COMPLIANCE:

16.1 - As Partes declaram conhecer e se obrigam a seguir as normas de prevencédo a corrup¢do, incluindo a Lei n°
12.846/2013.

18.1.1 - Adicionalmente, as Partes se obrigam a, no exercicio dos direitos e obrigacOes previstos neste
CONTRATO, ndo dar, oferecer ou prometer qualquer bem de valor ou vantagem de qualquer natureza a agentes
publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda quaisquer outras pessoas, empresas e/ou entidades privadas, com
0 objetivo de obter vantagem indevida, influenciar ato ou decisdo ou direcionar negdcios ilicitamente.

17 - CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS:

17.1 - Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas no Regulamento
Interno de Licitagdes e Contratos (RILC) da CEHAB, na Lei Federal n° 13.303/2016, e demais normas de licitagdes
e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as disposi¢Bes contidas na Lei n° 8.078/1990 (Cddigo de
Defesa do Consumidor) e normas e principios gerais dos contratos.
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18 - CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DO FORO:

18.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Natal/RN, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas do presente CONTRATO,
renunciando as partes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais privilegiadoque seja.

Assim, por estarem de comum acordo, a CONTRATANTE e a CONTRATADA firmam este instrumento contratual,
que reconhecem valido e eficaz, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um so6 fim, na presenca de 02 (duas)
testemunhas capazes e idéneas e do Gestor e Fiscais do CONTRATO, que também assinam e ddo cumprimento as
exigéncias e formalidades legais.

Natal/RN, de de 2021.

PELA CONTRATANTE:

NOME NOME
DORETOR PRESIDENTE DIRETOR TECNICO

PELA CONTRATADA:

NOME
CPF

TESTEMUNHAS:

1.

NOME
CPF

NOME
CPF
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ANEXO Il

TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA PARA CONTRATACAO DE EMPRESA
OBJETIVANDO A REGULARIZACAO FUNDIARIA DO
CONJUNTO VIDA NOVA, NO BAIRRO BOM PASTOR, ZONA
OESTE DE NATAL, BEM COMO DE UNIDADES CONSTRUIDAS
EM AREA DENOMINADA “JARDIM PROGRESSO”, DE
PROPRIEDADE DO GOVERNO DO ESTADO, ENCRAVADA NO
BAIRRO NOSSA SENHORA DA APRESENTACAO, ZONA NORTE
DE NATAL.

JULHO/2021
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1. INTRODUCAO:

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo subsidiar a Comisséo de Licitacdo naelaboracdo
de Edital para a contratacdo de empresa para a execucdo de servicos de RegularizacdoFundiaria do Conjunto
Vida Nova, no Bairro Bom Pastor, Zona Oeste de Natal, bem como de unidades construidas em area
denominada “Jardim Progresso”, de propriedade do Governo do estado, encravada no Bairro Nossa
Senhora da Apresentacdo, Zona Norte de Natal, contemplando as etapas de Regularizagdes dos Imoveis e
de Reconhecimento e Legalizacdo das Posses, com demanda caracterizada e/ou a caracterizar, num total
aproximado de 435 (quatrocentos e trinta e cinco) Unidades Habitacionais.

A empresa a ser escolhida por meio de Procedimento Licitatorio, conduzido pela Companhia
Estadual de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - CEHAB através da Comissdo Permanente de Licitagdo
- CPL.

Os recursos necessarios para a execucdo dos servicos estdo vinculados ao Orcamento Geraldo Estado
- OGE.

Cabera ao Governo do Estado, através da Companhia Estadual de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano - CEHAB, na condicdo de Contratante, acompanhar e orientar a empresa na execuc¢do dos servigos,
assim como aprova-los, de acordo com a proposta apresentada.
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2. JUSTIFICATIVA:

O Governo do Estado criou a Companhia de Habitacdo do Estado do Rio Grande do Norte - COHAB/RN como
Sociedade de Economia Mista, com a finalidade de combater o déficit habitacional existente no Estado do Rio
Grande do Norte.

A iniciativa de se criar a COHAB/RN foi consequéncia direta do éxodo rural e da migracdoda populagéo para os grandes
centros urbanos, em busca de oportunidades produzidas pela profunda transformacdo econdmica e social que o Pais e 0 Rio
Grande do-Norte viveramna décadade sessenta. Surgia desse fe eno-a demanda por moradias

Em toda a sua historia, a missdo de que se incumbiu a COHAB/RN foi responder a um grande desafio. Responsavel
direta pela concepgéo e execugdo de politicas pablicas que visavam reduzir o déficit habitacional no Rio Grande do Norte, a
Companhia o encarou de forma concretadesde quando inaugurou o seu primeiro Conjunto Habitacional: o Conjunto Cidade da
Esperanca |, em Natal, com 672 Unidades Habitacionais, no ano de 1967. Esse conjunto foi o primeiro empreendimento
habitacional de casas populares construido na América Latina. Foram construidos, ainda, os Conjuntos Cidade da Esperanca Il
com 762 unidades habitacionais, em 1971 e o Cidade da Esperanca Il1, com 400 unidades habitacionais, em 1975.

Expandindo a sua atuacdo para o interior do Estado, a COHAB/RN construiu 0s Conjuntos Habitacionais: Monsenhor
Walfredo Gurgel, com 500 unidades habitacionais, no ano de 1968, em Mossoré; Liberdade I, no ano de 1972, com 962 unidades
habitacionais, em Mossoro; AlfredoMesquita I, em 1977, com 55 unidades habitacionais, no Municipio de Macaiba; Amarante,
no ano de 1979, com 648 unidades habitacionais, em S&o Gong¢alo do Amarante, consolidando a atuacdo da Companhia em
todos os quadrantes do Estado do Rio Grande do Norte.

Ao longo de toda a sua existéncia até sua extingdo, a Companhia investiu na construcdo de 39.780 (trinta e nove mil,
setecentos e oitenta) unidades habitacionais em diversos Municipios potiguares.

Além dos conjuntos habitacionais tradicionais, a COHAB/RN implementou outras modalidades de construgdo:
Programa Lote Urbanizado: Com a preocupacdo de beneficiar todos os extratos populacionaisde baixa renda, foi criado o
PROFILURB onde a Companhia executava projetos de baixo custo integrando, numa mesma comunidade, lotes urbanizados,
embrides geminados e casas acabadas.Essa experiéncia, iniciada com o Conjunto Santa Catarina, com 478 (quatrocentos e setenta
e oito)unidades habitacionais, no ano de 1982, em Natal, serviu de resposta para o atendimento de umademanda anteriormente
sem definicdo como instrumento de ordenamento da ocupacao urbana.

Programa Jodo de Barro: Em parceria com as Prefeituras Municipais foi implantado em diversos Municipios, dentre os quais:
Caicara do Rio dos Ventos - Conjunto Parque dos Ventos com 24 (vinte e quatro) unidades habitacionais; Japi - Conjunto Japi
com 39 (trinta e nove) unidades habitacionais; Assi - Conjunto Frutilandia com 478 (quatrocentos e setenta e oito) unidades
habitacionais; Caic6 - Conjunto Caic6 com 200 (duzentas) unidades habitacionais; Parnamirim - Conjunto Eduardo Gomes com
52 (cinquenta e duas) unidades habitacionais; Ouro Branco - Conjunto ouro Branco com 44 (quarenta e quatro) unidades
habitacionais; Sdo Paulo doPotengi - Conjunto Senador Dinarte Mariz com 70 (setenta) unidades habitacionais, dentre outros.

Programa PAIH: Criado na época do Governo Collor, o Plano de Acdo Imediata para Habitagcdoinovou ao contratar a iniciativa
privada para implement&-lo. Pertencem a este grupo, dentre outros, os Conjuntos Habitacionais: Parque dos Coqueiros em
Natal; 30 de Setembro, Independéncia e Resisténcia, em Mossoré/RN.

Programa Ficam: Entre os anos de 1976 a 1982, a COHAB/RN conseguiu implantar com recursos proprios, em terrenos tanto
da COHAB como dos mutuarios 373 (trezentos e setenta e trés) unidades habitacionais em Natal.

Diante do que foi demonstrado, conclui-se que dos 103 (cento e trés) conjuntos habitacionais construidos pela COHAB,
54(cinquenta e quatro) foram legalizados, enquanto que 16 (dezesseis) estdo em processo de regularizacdo 36 (trinta e seis)
permanecem irregulares, totalizando mais de 14.000 (quatorze) unidades habitacionais. Essa situacdo com graves consequéncias
para os proprietarios dos iméveis, exige do Poder Publico acdo imediata no sentido de resolver a situagdo, impondo aos atuais
gestores o enfrentamento, visando solucionar imediatamente dois problemas:

O primeiro deles é a Legalizacdo Fundiéria dos imoéveis.

Alertando para a diferenciacdo entre as terminologias Reqularizar e Legalizar, no caso dos programas habitacionais da
extinta COHAB/RN, ndo houve nada de irregular na implantagcdodaqueles Conjuntos.

O que deixou de ser realizado na maioria dos nlcleos habitacionais foi 0 ajuste da descri¢dotabular do imével com a sua
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real situacdo fatica, ou seja, a situagdo dos imdveis junto aos Cartorios de Registro de Imoveis (CRI) ndo corresponde com as
edificacBes implantadas nos diversos Municipios.

Muito ja se discutiu sobre as razdes que teriam levado a COHAB/RN a ndo realizar este procedimento nos CRI. H& com
certeza pelo menos duas razdes para tal.

A primeira era de ordem financeira. Registrar loteamentos, desmembrar matriculas e averbar construcdes sempre foi e
ainda é ato muito oneroso. Somente recentemente é que 0s Governos Estaduais criaram mecanismos junto ao Poder Judiciario
reduzindo e, até mesmo, isentando o Poder Publico das despesas com custas e emolumentos.

A Lei Federal n°. 10.931/2004 trouxe um grande progresso, dando gratuidade ao registro dos titulos decorridos de
processos de regularizagdo fundiaria, executado pelo Poder Publico. Isto foi feito através de Convénio celebrado entre o
Ministério das Cidades e a Associagdo dos Notérios e Registradores do Brasil — ANOREG, que permitiu estabelecer acordos
especificos entre Prefeituras, Governos Estaduais e Cartorios de Registros de Imoveis, garantindo a gratuidade.

O Governo Federal voltou a intervir neste assunto, tendo a Presidéncia da Republica sancionado a Lei n°. 11.481/2007,
em 31 de maio de 2007, que deu nova redacdo a diversos dispositivos do Registro Publico, dentre os quais a Lei 6.015 de
31/12/1973 que passou a vigoraracrescida do Art. 290-A, que assim dispde:

“Art. 290-A. Devem ser realizados independentemente do recolhimento de custas e emolumentos:
I O primeiro registro de direito real constituido em favor de beneficiario de regularizagdo fundiaria de
interesse social em &reas urbanas e em areas rurais deagricultura familiar;
Il. A primeira averbacéo de construcao residencial de até 70 m2 (setenta metros quadrados) de edificacao
em areas urbanas objeto de regularizagdo fundiaria de interesse social.

§ 1° O registro e a averbacdo de que tratam os incisos | e Il do caput deste artigo independem da
comprovagdo do pagamento de quaisquer tributos, inclusive previdenciarios.

§ 2° Considera-se regularizagdo fundiaria de interesse social para os efeitos deste artigoaquela destinada a
atender familias com renda mensal de até 5 (cinco) salarios minimos,promovida no ambito de programas de
interesse social sob gest&o de 6rgéos ou entidadesda administracdo publica, em area urbana ou rural. ”

Com a adocdo desta Lei e os Normativos seguintes que tratam deste tema, foi possivel aosGovernos Estaduais enfrentar a
questdo da legalizacdo fundiaria dos Conjuntos Habitacionais com abrigo deste beneficio.

Agora, mais precisamente em 11 de julho de 2017, foi sancionada a Lei Federal N°. 13.465,instituindo as normas gerais e
procedimentos aplicaveis & Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), onde em seu Capitulo VII trata especificamente dos
Conjuntos Habitacionais.

O segundo problema é de ordem social.

Desde a entrega dos conjuntos habitacionais, alguns deles ha mais de 35 (trinta e cinco) anos, ocorreram indmeras
transmissOes dos direitos de titularidade dos imoveis entre os adquirentes, pelas mais diversas razdes.

Estas transmissfes, muitas delas sem anuéncia do agente financeiro, aconteciam em virtudedo receio equivocado de que
este procedimento elevaria o valor dos encargos mensais.

Consequentemente, realizava-se uma operacdo imobiliaria particular, ndo tomando ocuidado de assinalar reconhecimento
publico naquele instrumento de transmissao de propriedade. Tal artificio originou os denominados “contratos de gaveta”.

Com o decorrer dos anos, 0s imoveis tiveram seus financiamentos extintos, quer por decurso de prazo, quer por
liquidagdo antecipada decorrente de iniciativa voluntaria dos mutuérios.

No final da década de 90 (noventa) foram realizadas diversas campanhas de liquidacdo nodmbito do Sistema Financeiro
da Habitacdo (SFH) com concessdo de beneficios e facilidades aosinteressados em liquidar antecipadamente os financiamentos
imobiliarios.

Entretanto, as referidas liquidagcdes ocorriam, via de regra, em nome do primeiro adquirente (mutuério) muito embora
fosse realizada pelo ocupante do imével.

Ocorre que, ato continuo, o entdo ocupante recorria ao agente financeiro para obtencéo dosinstrumentos que permitisse
tanto a liberacdo da hipoteca quanto a lavratura de escritura, porém,exatamente pela irregularidade no registro dos iméveis, ndo
poderia ser realizada.

Essa situacdo vem trazendo sérios transtornos aos mutuarios, e, por outro lado, tem geradoo nimero alto de demandas
judiciais, no sentido de obrigar a DATANORTE, sucessora da COHAB, a fornecer a hipoteca dos iméveis

Portanto, sdo estes os problemas a serem enfrentados pelo atual Governo do Estado do RioGrande do Norte: Executar
todas as acdes legais que permitam ao ocupante do imével:

1. Teraposse da terra (lotes) reconhecida;

2. Lavrar e Registrar Escritura de cada lote.
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A adocéo do procedimento licitatorio na modalidade licitagdo presencial, do tipo Técnica e Prego, se apresenta como a
melhor alternativa, pois é mais adequada para as necessidades da Administracao priorizar aspectos de ordem técnica.

No mesmo flanco, considerando as caracteristicas do servigo a ser contratado por se tratar de atividades técnicas de
topografia, engenharia e arquitetura para a Reqgularizacdo dos Iméveis eatividades sociais e juridicas para 0 Reconhecimento e
Legalizacdo das Posses dos lotes, cujas demandas sdo imprevisiveis, pois ndo se sabe de antemdo quais Conjuntos irdo
necessitar da totalidade dos servicos, entende-se como adequada a modalidade técnica e preco.

Os servicos a serem executados demandam contratagdo de empresa prestadora de servigosem regularizagdo fundiaria
urbana devendo esta empresa dispor do quadro técnico de profissionais para execugdo dos servigos e fases para efetivagdo do
objeto deste certame, pois a CEHAB nédo dispde de Técnicos-profissionais para execugdo destes servigos.

3. OBJETIVO:

Neste Termo de Referéncia, aponta-se que o objetivo geral para os custos de contratagdo e realizacdo de despesas
aqui descritas é contribuir para a elevacao dos padrdes de qualidade de vida da populacdo beneficiaria, direcionando ac¢des que
assegurem a mobilizacdo, aorganizacéo, a participacdo e a promocao social, ampliando o espaco de cidadania.

Os objetivos especificos da acdo de Regularizacdo Fundiaria centram-se na definicdo do projeto de parcelamento
do assentamento, aprovacdo do loteamento e seu competente registro no Cartério de Registro de Iméveis e transferéncia
definitiva da propriedade dos lotes das Unidades dos Conjuntos Habitacionais para os seus atuais ocupantes.

4, -OBJETO:

Contratagdo de empresa especializada, que conte com profissionais habilitados paradesenvolver as atividades para
Regularizacfes dos Imdveis e de Reconhecimento e Legalizacdo das Posses, dos Conjuntos Habitacionais construidos pela
extinta Companhia de Habitacdo Popular do Estado do Rio Grande do Norte - COHAB/RN, em diversos bairros do Municipio
de Natal/RN, com demanda caracterizada, nhum total aproximado de mais 14.000 (quatorze mil) Unidades Habitacionais,
conforme quadro a seguir:

CONJUNTOS BAIRRO AGENTE QUANTIDADE
VIDA NOVA BOM PASTOR COHAB-RN 285
NOSSA SRA DA GOV EST 150
JARDIM PROGRESSO APRESENTACAO RN
TOTAL 435

O Corpo Técnico da proponente deverd ser composto por profissionais com formagdo paradesenvolver os servicos a
sequir:
a) Atividades de mobilizagéo e sensibilizagdo social;
b) Servicos de topografia e georreferenciamento;
€) Cadastro fisico e social das ocupagdes;
d) Individualizagdo dos lotes e ocupantes/proprietarios;
e) Elaboragéo de Projeto Urbanistico;
f) Aprovagéo do loteamento junto ao Municipio;
g) Registro do loteamento junto aos Cartdrios de Registros de Iméveis;
h) Entrega dos titulos de propriedade dos lotes aos beneficiarios das unidades habitacionais dos conjuntos habitacionais
selecionados; e,
i) Banco de dados completo do processo de regularizagdo fundiaria.

O trabalho devera ser coordenado pela equipe da CEHAB, constituida por meio de uma Comissédo composta por
servidores da CEHAB e da DATANORTE, nomeada através de Portaria pelo Diretor Presidente da Companhia, a ser
publicada no Diario Oficial do Estado, nosexatos termos contidos no Termo de Cooperagdo Técnica celebrado entre a
CEHAB e aDATANORTE, de modo a atender fielmente as suas demandas e assegurar a sua implementacao.

5.-METODOLOGIA:

A metodologia a ser utilizada para os servicos de medicdo e demarcagdo topografica seguirdo as regras previstas na
Legislacéo vigente acerca do assunto e as contidas no presente Termo de Referéncia e deverdo ser realizadas eventualmente
caso a CEHAB ndo localize os projetos dos partidos urbanisticos elaborados na época de construcdo dos referidos Conjuntos
Habitacionais.
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Regularizacdo dos Imaoveis: 0s imdveis serdo regularizados de acordo com a demanda apresentada pela CEHAB, neste
termo de referéncia para a contratagdo e execucdo dos respectivos servicos e de acordo com o contido no item 6 - Etapas do
Trabalho.

Cadastramento dos Ocupantes: O cadastramento sera feito em formulario préprio, juntamente com seus anexos (caso
necessario), elaborado pela contratada e aprovado pela CEHAB. Sua aplicacdodevera ser feita junto ao atual ocupante do imovel
e/ou de seu preposto devidamente autorizado. O formulario devera ser aplicado através de software de coleta e tratamento de
dados especifico para pesquisas e cadastros, que funcione em formato off-line, garantindo a coleta independente da cobertura de
internet da area.

Sob nenhuma hipotese, aceitar-se-a cadastros incompletos, com pendéncias relativas a falta de dados quanto a qualificagao
pessoal e familiar e informagdesquanto a situagdo juridica do imével e/ou dados pertinentes ao cadastramento, bem como de todos
@ documentos (copias) exigidos pela CEHAB.

Os cadastros oriundos dos levantamentos deverdo ser revisados pela Coordenagdo de campo. Todos deverdo estar
identificados em nome do técnico responsavel pela aplicacdo. A constatacdo de imperfeicdo implicard no ndopagamento de tais
pegas por parte da Contratante.

A empresa vencedora serd devidamente apresentada a comunidade beneficiada das acbes que ali serdo desenvolvidas
pela Equipe/Comissdo Técnica. A mesma devera ao realizar tais trabalhos estar devidamente identificada.

Qualquer empecilho que possa ser gerado ao desenvolvimento de suas aces devera ser comunicado a Coordenadoria de
campo - 6rgdo contratante, visando a solug¢do dos possiveis impasses.

6. -ETAPAS DO TRABALHO:

1. Levantamento da documentagéo relativa ao registro imobiliario da area de abrangénciado conjunto habitacional a
ser regularizado;

2. Realizagdo de atividades de mobilizagdo e sensibilizacdo para informar aos atuais ocupantes dos conjuntos
habitacionais contemplados pelo presente projeto de intervencdo sobre os procedimentos, etapas e atividades do processo de
Regularizacdo Fundidria;

3. Eventual levantamento topografico com identificacdo e demarcacdo da ocupagdo de cada familia beneficidria,
sistema viario e equipamentos publicos das localidades;

4. Elaboragdo de planta geororrenciada e memorial descritivo individual dos iméveis (terreno e habitagdo);

5. Elaboragéo dos projetos do Partido Urbanistico a partir dos levantamentos realizados eapontamentos de pardmetros
urbanisticos adequados a realidade de cada Conjunto Habitacional ou a Reconstitui¢do dos mesmos quando existentes;

6. Elaboracdo do cadastro fisico e social, em formulério prdprio, aprovado pelo érgdo contratante, com a coleta de
documentos necessarios para instrugdo dos processos administrativos;

7. Aprovacdo do partido urbanistico dos Conjuntos Habitacionais junto ao Municipio envolvido;

8. Registro do partido urbanistico (parcelamento do solo) dos Conjuntos Habitacionais junto ao Cartdrio de Registro

Imoveis;

9. Elaboragédo e entrega da documentacdo necessaria, para garantir a seguranga na posse, de propriedade de cada lote
para os beneficiarios conforme o caso;

10.Montagem de Pasta com a documentagdo necessaria a regularizagéo de cada familia beneficiaria;

11.Regularizagdo e legalizacdo das posses de cada lote;

12.Acompanhamento e entrega dos titulos; e,

13.Banco de Dados completo.

7. -RESULTADOS FINAIS ESPERADOS:
S8o esperados a aprovacao e registros dos Conjuntos Habitacionais construidos pela extinta COHAB/RN e a
emissdo do Titulo de Posse de cada lote (Escritura, beneficiando aproximadamente de 435 (quatrocentos e trinta e cinco)
cidaddos potiguares.

8. - QUALIFICAGAO TECNICA DA PROPONENTE:

A empresa Proponente devera comprovar sua experiéncia com o tema objeto deste Termo de Referéncia, notadamente nas
areas de Engenharia, Arquitetura e Urbanismo. Além destas qualificagdes, a empresa devera apresentar pessoal técnico
qualificado nas areas de Direito e Assisténcia Social.

A empresa devera ter a disposicao de sua equipe técnica, material, equipamentos, meios detransporte, pessoal de apoio,
material de expediente, etc., para a execucdo das atividades, conformeproposta.

Ficara ao encargo da empresa, apresentar os precos de forma completa, computando todosos custos necessarios para o
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atendimento do objeto desta licitagdo, bem como todos os materiais, equipamentos, uniformes, impostos, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamentos de pessoal, transporte, garantia e quaisquer outros que
incidam ou venham a incidir sobre o objeto licitado, constante da proposta.

A empresa proponente devera apresentar atestado de Capacidade Técnica emitidos por empresa de Direito Publico ou
Privado que comprove a capacitacdo técnica em Regularizacdo Fundidria Urbana, para execucdo dos servicos em quantidade,
prazo de execucdo e na especificidade de que trata o presente ato convocatério.

O Atestado de Capacidade Técnica probatério de execucdo do servico prestado semelhante ao objeto desta licitacdo
devera estar devidamente registrado no CREA ou CAU da regido onde foi executado o servigo.

A empresa proponente devera apresentar Proposta Técnica, constando os seguintes estudos e documentos: Situagdo
Problema; Metodologia e Plano de Trabalho; Experiéncia do Responsavel Técnica; Experiéncia da Equipe Técnica Minima; e,
Capacidade Técnica da Licitante, conforme determina o item 9.1 deste Termo de Referéncia.

Considerando a abrangéncia dos servicos, a empresa Proponente devera dispor de Equipe Técnica necessaria para o
desenvolvimento dos trabalhos, composta no minimo, pelos seguintes profissionais:

a) 1 (um) Coordenador Geral com nivel superior (com experiéncia comprovada de coordenagio em Projetos de

Regularizacdo Fundiaria com execucdo de servicos);

b) 1 (um) Engenheiro Civil (com experiéncia em Projeto de Regularizagio Fundiéria Urbana);

C) 1 (um) Arquiteto Urbanista (com experiéncia em Projeto de Regularizagio Fundiaria Urbana);

d) 1 (um) Advogado (com experiéncia em Regularizagdo Fundiaria Urbana);

e) 1 (um) Assistente Social ou socidlogo (com experiéncia em Projeto de Regularizagdo Fundiéria Urbana);

f) 1 (um) Topografo (experiéncia comprovada em levantamento topografico para Projetos de Regularizagio
Fundiéria);

g) 1 (um) Auxiliar de Topdgrafo;

O Coordenador com nivel superior e experiéncia comprovada na coordenacdo de Projetos de Regularizacdo Fundiéria,
devera, obrigatoriamente, fazer parte do quadro permanente da empresa, na qualidade de sécio, diretor ou empregado, mediante a
apresentagdo de documento, no qual o vinculo esteja caracterizado de forma inequivoca. Os demais profissionais, alternativamente,
poderdo apresentar carta de concordancia com sua inclusdo caso a Proponente seja vencedora do certame.

A empresa proponente devera apresentar Certiddo atualizada de Registro de Pessoa Juridica, expedida pelo
CREA/CAU, contemplando a empresa e seus responsaveis técnicos de nivel superior.

Na hipdtese de a empresa vencedora estar registrada no CREA/CAU de outra regido, paraa assinatura do contrato sera
exigida a apresentacédo de certiddo com o visto do CREA/RN.

A empresa proponente devera possuir Sistema de Processamento de Dados (proprio ou locado) destinado a Gestdo de
Servigos e InformacBes de Regularizagdo Fundiaria Urbana, desenvolvida por ferramenta que permita acesso via on ou off-line, dos
dados coletados. Tais dados deverdo estar disponiveis e documentados em planilhas para realizacdo de apresentagdes gréficas,
demonstrando todas as suas funcionalidades nas instalagdes da CEHAB, em até 05 dias apds a data do julgamento da
Documentagdo de Habilitag&o.

8- DA LICITACAO
Todas as regras, exigéncias e condi¢Bes para selecionar a empresa de consultoria para prestar 0s servi¢cos mencionados neste Termo

de Referéncia, deverdo ser estabelecidas no Edital e nos Anexos da licitacdo a ser realizada, devendo a mesma, em face da natureza
e da peculiaridade dos servigos, ser do tipo “técnica e prego”, posto que tais elementos, assim conjugados, se demonstram como 0s
mais recomendados para obtencdo da melhor proposta A
A escolha dessa modalidade técnica e pre¢o, cujo amparo esta previsto no art. 51, 81° da lei 13.303/16, aplica-se a esta contratacao
tendo em vista o0 aspecto da qualidade na execucdo deste servigo ter grande repercussdo social e relevancia. Ndo podendo, por isto,
ser medido exclusivamente pelo seu preco. A valoragdo da técnica em detrimento do preco possui em suas razdes a natureza
especializada devendo-se evitar riscos de eventual execucéo deficiente do contrato.
A adogdo da licitag@o sob o critério d e julgamento “técnica e prego” ja proporciona a contratagdo de propostas de melhor qualidade
abrindo a possibilidade para que, a despeito de apresentarem custos superiores, empresas com técnica mais apurada vengam a
disputa.
A execucdo dos procedimentos da Regularizagdo Fundiaria deve ser realizada por empresa de consultoria detentora de experiéncia
técnica consistente e que possua equipe multidisciplinar composta por um coordenador, arquiteto, engenheiro civil assistente social
e advogado. Todos deverdo ter atuacdo e experiéncia comprovada em trabalhos de regularizacdo fundiéria.
Diante disso, faz-se necesséaria a contratacdo de empresa de consultoria técnica, com atuacdo e experiéncia em execucdo de
trabalhos de regularizacéo fundiaria para as a execucao das atividades descritas neste Termo de Referéncia, localizadas em area de
interesse social, no municipio de Natal/RN.

32



Dessa forma a adogdo da modalidade técnica e de preco se mostra mais coerente e adequada ao presente caso, sendo a proporgado
70/30 mais viavel, tendo em vista que privilegia no julgamento das propostas, 0 acervo técnico apresentado pelos licitantes em
detrimento das propostas de precos sem, contudo, desconsiderar esse aspecto no julgamento global das propostas apresentadas.
Sendo assim, se acaso fosse privilegiado o aspecto preco em detrimento do técnico ou se fosse considerado em patamar de
igualdade no presente caso, haveria o risco de ndo ser aferido em seu conjunto a proposta mais preparada e apta tecnicamente a
desenvolver os servicos que sdo necessarios e inadiaveis para a CEHAB, contribuindo para garantir padrdes técnicos de qualidade
na execucdo da regularizaco social.

9. CRITERIOS DE JULGAMENTO
9.1. DAS PROPOSTAS TECNICAS

As Propostas Técnicas serdo devidamente avaliadas por uma Comissdo Técnica, de carater subsidiario, cujo julgamento, depois de
aprovado pela Diretoria da CEHAB sera integrado ao processo licitatorio, para conjuntamente com a proposta de pregos, a cargo da
CPL, determinar o Julgamento Final.
Serdo desclassificadas tecnicamente as Propostas que deixarem de apresentar quaisquer documentos ou informac@es exigidas, ou se
fizerem em desacordo com as condicGes prescritas neste Termo de Referéncia.
As propostas técnicas das concorrentes declaradas habilitadas serdo devidamente examinadas, avaliadas e comparadas entre si,
seguindo critérios estabelecidos abaixo, atribuindo-se a cada uma delas uma nota final de 0 (zero) a 100 (cem) pontos. O
julgamento das Propostas Técnicas serd procedido mediante os critérios objetivos, indicados na tabela abaixo:

ITENS DA AVALIACAO
1. Situacao Problema (SP) 25
1.1. Conhecimento sobre a politica de habitacao 15
de interesse social, especialmente a
regularizagdo fundidria, no ambito do
municipio de Natal
1.2. Conhecimento sobre as normas que tratam 10
do processo de regularizagdo fundiaria
2. Metodologia e Plano de Trabalho (MPT) 20
2.1. Descricéo das Atividades 10
2.2. Metodologia 10
3. Experiéncia do Responsavel Técnico 15
(ERT)
4. Experiéncia da Equipe Técnica Minima 20
(EETM)
4.1. Coordenador 05
4.2. Arquiteto 05
4.3. Assistente Social ou Soci6logo 05
4.4. Advogado 05
5. Capacidade Técnica da Licitada (CTL) 20
TOTAL 100

1. A pontuacdo do item Situacdo Problema e dos respectivos subitens seré atribuida em funcdo do conteldo apresentado
para cada um dos citados subitens. A licitante devera apresentar texto, com maximo de 20 (vinte) paginas, onde serdo
analisados critérios técnicos, tais como: fundamentacdo tedrica, objetividade, clareza e dominio dos temas. A licitante
devera demonstrar conhecimento sobre a politica de habitacdo de interesse social com énfase na regularizagdo fundiaria e
na execucdo dos procedimentos de regularizacdo fundiaria no municipio de Natal, até o limite maximo de 15 (quinze)
pontos.

2. A pontuacdo do item Metodologia e Plano de Trabalho e dos respectivos subitens serd atribuida em funcdo do contetido
apresentado para cada um dos citados subitens, na seguinte modulag&o:

Descricao das Atividades: identificando as a¢Oes (caracterizacdo, execucdo e monitoramento) aplicaveis ao objeto desta
licitagdo, observadas as informagGes constantes neste Termo de Referéncia, até o limite maximo de 10 (dez) pontos.

Metodologia: a ser empregada na execugdo das acdes identificadas no subitem anterior, explicitando como serdo
desenvolvidas as atividades, observadas as instrucfes contidas no presente Termo de Referéncia. Acompanhando a
metodologia, deverd ser apresentada a estrutura organizacional proposta para a execu¢do das atividades, o organograma
funcional da equipe da consultoria e o cronograma de execugdo das acOes relativas ao objeto da licitagdo, até o limite de
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10 (dez) pontos.

A pontuacdo relativa ao item Experiéncia do Responsavel Técnico dar-se-4 de acordo com a apresentacdo de Atestados
de Capacidade Técnica e certiddes do conselho profissional que comprovem a experiéncia minima de 03 (trés) anos do
responsavel técnico da licitada pela execucdo de projetos de regularizacdo fundiaria, em atividades de coordenacdo dos
referidos projetos. Sera atribuida a pontuacdo maxima de 15 (quinze) pontos quando da comprovacdo da experiéncia,
sendo 10 (dez) pontos para experiéncia profissional comprovada de 03 (trés) anos, e 15 (quinze) pontos para experiéncia
profissional comprovada acima de 03 (trés) anos e com 03 (trés) ou mais projetos executados.

A pontuacdo relativa ao item Equipe Técnica Minima dar-se-a de acordo com a apresentacdo de Atestados e Certiddes
que comprovem a formacdo profissional exigida e a experiéncia técnica em projetos de regularizacdo fundiaria, até o

limite de 20 (vinte) pontos. A pontuacédo relativa aos respectivos subitens dar-se-a de acordo com a apresentacdo dos
Atestados e Certiddes a serem julgados, desde que atendidas as especificacdes profissionais e as exigéncias indicadas neste
Termo de Referéncia para cada profissional, sendo o limite maximo de 05 (cinco) pontos para 0 atendimento integral
(formacéo e experiéncia).

A pontuacdo relativa ao item Capacidade Técnica da Licitada sera atribuida em funcdo dos atestados de capacidade
técnica apresentados na execucdo de projetos de regularizacdo fundiaria para execucdo dos servicos em quantidade, nado
inferior a 5 (cinco) mil unidades. Deverdo ser apresentados atestados de capacidade técnica, ndo inferior a 5 (cinco) mil
unidades, para habilitar a licitada, sendo atribuidos 10 (dez) pontos para cada atestado apresentado, até o limite maximo de
20 (vinte) pontos.

A proposta técnica serd calculada da seguinte forma:

PF = SP+ MPT+ ERT + EETM + CTL

Onde:

PF — Pontuacéo Final

SP — Situagéo Problema

MPT — Metodologia e Plano de Trabalho

ERT — Experiéncia do Responsavel Técnico

EETM — Experiéncia da Equipe Técnica Minima

CTL — Capacidade Técnica da Licitante

Estard eliminada a proposta que obtiver nota final para a proposta técnica menor do que 70 (setenta) pontos (PF < 70),
bem como obtiver em qualquer um dos itens correspondentes aos SP, MPT, ERT, EETM e CTL um percentual abaixo dos
50% da pontuacdo do item.

9.2. DA PROPOSTA DE PRECOS
A pontuacdo final para o preco ofertado pelo servigo (Pp) sera calculada da seguinte maneira:
Menor Prec¢o Ofertado

Preco Ofertado

Pr-100

Onde:
Menor Preco Ofertado — é 0 menor valor da concorréncia;
Preco Ofertado — é o valor ofertado na proposta em exame.

A proposta de preco devera ser apresentada com base nos servicos relacionados do item 13 Pagamento.

9.3. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

Serd declarada vencedora a licitada que apresentar a proposta de acordo com as especificacfes do Edital e obtiver a melhor
pontuacao total para a prestacéo dos servigos com base na férmula a seguir:

Onde:

P1=0,7 X Py +0,3Pp

P! - Pontuagdo total da proposta;

P+ — Pontuacdo final da proposta técnica

Pp — Pontuacéo final da proposta de precos

A CEHAB por meio de portaria do Diretor Presidente designara comisséo que julgara as propostas da licitada.
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10.- FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DOS TRABALHOS:

Os trabalhos contratados, objeto deste Termo, serdo fiscalizados e orientados por equipe detécnicos da CEHAB e da
DATANORTE, nomeados por meio de Portaria do Diretor Presidente da Companhia, devidamente publicada no Diario Oficial
do Estado, consoante Termo de Cooperacdo Técnica celebrado entre a CEHAB e a DATANORTE, com a func¢do de verificar em
campo a exatiddo dos trabalhos efetuados pelo contratado.

Constatado em campo que os trabalhos ndo se encontram de acordo com o solicitado, tais fatos deverdo ser anotados em
livro préprio para fiscalizacdo, que devera sempre se encontrar no escritorio local de campo a disposicdo da Comissdo. Tais
anotacdes deverdo ser rubricadas pela equipe fiscalizadora e pelo responsavel pelos servigos para que de imediato sejam
adotadas providéncias quanto as pendéncias verificadas.

O nao cumprimento de tais solicitagdes acarretara puni¢des ao contratado, tudo de acordocom o disposto no Contrato de
Prestacdo de Servigos.

11. - DO RECEBIMENTO DOS PRODUTOS:

Os produtos a serem apresentados serdo compostos dos cadastros fisico e social do imovel e ocupante,
documentos dos beneficiarios necessarios para instrucdo dos processos administrativos, das medicfes georreferenciadas dos
lotes inseridos no espaco territorial dos assentamentos selecionados, com seus respectivos cadastros e identificacdo dos imoveis.

O material resultante dos levantamentos realizados em campo, objeto deste Termo deReferéncia, devera ser entregue de
acordo com os itens abaixo:
1. Plantas dos Projetos dos Partidos Urbanisticos dos Conjuntos Habitacionais;
2. Memoriais Descritivos de Quadras, Lotes e demais parcelas que componham oConjunto Habitacional;
3. Croqui dos lotes individualizados com medidas e confinantes;
4. Cadastro sdcio e econdmico devidamente preenchido e digitado em banco de dadospréprio;
5. Copia dos documentos do ocupante: Pessoais (RG, CPF e estado civil), comprovante de residéncia, contrato de
aquisicéo do lote (se for o caso);
6. Processos Administrativos devidamente autuado.

O Processo Administrativo devera ser acompanhado do requerimento solicitando o reconhecimento e legalizacéo de sua
ocupacdo e da declaracdo de confirmacdo dos limites, assinada pelos confinantes, conforme orientacBes contidas no item
metodologia.

Os produtos deverado ser entregues a Equipe / Comissdo Técnica da CEHAB e daDATANORTE e obedecer rigorosamente
ao disposto na Especificacdo Técnica.

12.- PADROES DE QUALIDADE:
Os trabalhos deverdo se desenvolver segundo os seguintes padrfes que visam assegurar suaqualidade:

e Respeito as normas constitucionais e legais em vigor pertinentes aos assuntos tratados;
o Propostas de solu¢Ges embasadas no pleno conhecimento da realidade local,;
e Garantia de controle local sobre 0s servigos a serem desenvolvidos.

13. DO PAGAMENTO

O pagamento seré realizado de acordo com a apresentacdo das faturas, devidamente atestadas, dos servigos efetivamente
executados pelo contratado acompanhados de Relatério de ocorréncias e croquis, que indicard os quantitativos referentes as
atividades desenvolvidas, mencionando, quando necessario, 0s possiveis impedimentos relativos ao cumprimento dosolicitado,
como também possiveis sugestfes para resolucdo dos problemas e, mediante analise positiva da Coordenacgéo Local e aprovacao
da Comissdo de Fiscaliza¢do da CEHAB, observandoos seguintes pardmetros do valor global por conjunto habitacional:

ITEM | DESCRICAO DO SERVICO % TOTAL
1 Plano de Trabalho 5%
2 | Medigdo e demarcacdo topografica do perimetro e parcelas *

Elaboracdo e/ou Reconstituicdo dos Projetos dos Partidos Urbanisticos e seus
3 |relatérios técnicos auxiliares (Memoriais Descritivos de Quadras, Lotes e |20%
demais parcelas).
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4 | Aprovacao dos Projetos dos Partidos Urbanisticos nos Municipios. 15%

4.1 | No protocolo do pedido de aprovagéo. 10%
4.2 | Naemissdo do Ato de Aprovacao. 5%
5 | Registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis. 20%
5.1 | No protocolo do pedido de registro. 15%
5.2 | Naemissdo da Certiddo de Registro do Conjunto Habitacional. 5%

Para instruir o procedimento de Averbacdo dasConstrugdes.

6 10%
6.1 | No protocolo do pedido de averbag&o. 5%
6.2 | Na comprovacdo de realizacdo do ato de averbacéo. 5%

Cadastro Fisico e Social da ocupagdo e dos ocupantes 25%
Elaboracdo da minuta dos instrumentos de escritura. 5%

(*) O Servico de Medi¢do e Demarcagdo Topografica do Perimetro ndo serd remunerado, pois somente eventualmente
nos casos onde a CEHAB néo localize os projetos dos partidos urbanisticos elaborados na época de constru¢do dos conjuntos
habitacionais ser& necessaria sua execucéo.

O pagamento serd realizado apés atesto e obedecendo as orientacfes da Diretoria da CEHAB, como também da
Comissdo de Fiscalizacdo, ou seja, apds criteriosa analise da documentacdo apresentada, como também da certificacdo dos
servicos executados e das informacGes contidas nos formulérios aplicados no periodo.

14. DOS PRAZOS:
O prazo de execugdo dos trabalhos seré& de 18 (dezoito) meses, contados da data da sua assinatura.

15. - DISPOSICOES GERAIS:

A equipe de fiscalizagdo poderd exigir do contratado o desenvolvimento de todas as atividades necessarias e
convenientes para a perfeita caracterizagdo do objeto contratado e cumprimento das clausulas contratuais.

Todas as despesas com transporte, alimentacdo, hospedagem, translado e todos os demais custos que vierem a recair
sobre a execucdo do objeto, correrdo por conta da licitante vencedora,devendo ja estar inclusos no prego.

Na execugdo dos trabalhos, além das normas estabelecidas neste Termo de Referéncia, deverdo ser observadas as Normas
preconizadas pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT.

Os trabalhos de cadastramento fisico e social deverdo seguir as normas técnicas contida neste Termo de Referéncia. As
demais orientacOes serdo oferecidas quando do treinamento que sera dado aos que forem contratados.

Para execucdo dos trabalhos, a Empresa vencedora dever4d manter durante o periodo de realizagdo das atividades,
escritdrio na cidade de Natal para apoio logistico e orientacdes pertinentes as aces a comunidade envolvida.

Deferido o vencedor e assinado o contrato de servicos, a Empresa devera solicitar junto ao CREA/CAU, a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART sobre tais servigose apresentd-la a Coordenacéao dos trabalhos da CEHAB.

DIRETOR PRESIDENTE DA CEHAB
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ANEXO 11
MODELO DE PROPOSTA DE PRECOSXXXXXXXXXX N XX/20XX

(papel timbrado da empresa)

A0 XX XXX XXXXX
PROPOSTA COMERCIAL
i N L.
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abaixo descritas,conforme as especificagdes do Termo de Referéncia, que integra para todos 0s
efeitos o Edital.

Quantidade Valor total
01 (descrigdo minima XXXXXXXXXX)

NOME DA EMPRESA ...ttt ettt ettt e eteesrean

ENDEREGO: ...ttt sttt sttt an e nns

CIDADE........cccoocevvveennnn. CEP.eeeeee, ESTADO ...

FONE/FAX DA EMPRESA.. ..ottt

FONE/FAX DO REPRESENTANTE:.......cceitiiieteieitctetee sttt

CIN P N O e ettt et be e sabe et e e ebeesbaeabae e

BANCO........c.ccoeuere. AGENCIA: .............. CONTA CORRENTE: ....ccovvveevecieciereieienas

a) Validade da proposta: 60 dias.
b) Concordo com todas as exigéncias do presente XXXXXXX.

Assinatura do Responsavel e Carimbo da

Empresa.Local/Data

(Assinatura; nome completo do representante legal da empresa e carimbo)




ANEXO IV

DECLARACAO DE ENQUADRAMENTO NA CONDICAO DE MICROEMPRESA OU EMPRESA DE PEQUENO
PORTE

A COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO E DESENVOLVIMENTO URBANO (CEHAB)

Ref: Licitacédo Presencial — LP N° /2021.

Para os fins do tratamento diferenciado e favorecido de que determina a Lei Complementar n® 123/2006, declaramos:

() Que estamos enquadrados, na data designada para o inicio da sessdo publica, na condigdo de MICROEMPRESA e que nédo
estamos incursos nas vedacoes a que se reporta o 84° do art. 3° da Lei complementar n°® 123/2006.

() Que estamos enquadrados, na data designada para o inicio da sessdo publica, na condicdo de EMPRESA DE PEQUENO
PORTE e que ndo estamos incursos nas vedacdes a que se reporta o 84° do art. 3° da Lei complementar n° 123/2006.

Declaramos ainda que, em atendimento as exigéncias de habilitacdo, para efeito do §1° do art. 43 da Lei complementar n°
123/2006, havendo restricdo na nossa regularidade fiscal, e ndo apresentacdo da comprovacédo desta regularidade no prazo maximo
de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do momento da declaracdo do vencedor, prorrogaveis por igual periodo, a critério da CEHAB,
decaira o nosso direito a contratagdo, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

Local, [...] de [...] de 20[...]

[Responsavel Legal da licitante]
(Assinatura com firma reconhecida ou semelhante & firmada no contrato social)
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ANEXO V

MODELO DE DECLARAGCAO DO LICITANTE DE QUE RECEBEU TODOS OS DOCUMENTOS
NECESSARIOS AO ESCLARECIMENTO DE SUAPARTICIPACAO NO CERTAME E DE QUE TOMOU
CONHECIMENTO DE TODAS AS INFORMAGOES PARA O CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES
OBJETO DESTA LICITAGAO.

A empresa infra-assinada declara para os devidos fins que recebeu todos os documentos necessarios ao
esclarecimento de sua participacdo no certame e de que tomou conhecimento de todas as informacBes para o
cumprimento das obrigacdes objeto desta licitagéo.

(Local e Data)

(NOME DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA)
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ANEXO VI

ANEXO 06 - DECLARACAQO SOBRE USO DE MAO DE OBRA INFANTIL

A COMPANHIA ESTADUAL DE HABITAGAO E DESENVOLVIMENTO URBANO (CEHAB)

vO—CrO

Ref: Licitacédo Presencial — LP N° /2021.

Prezados Senhores,

A (Nome da Empresa), inscrita N0 CNPJ/MF N.° ..o , por intermédio de seu representante
legal 0(2) Sr.(Sra) ..ocovceveieireiere e , portador(a) do Documento de Identidade Nn°. .........cccccevnes e do CPF n°.
............................ , DECLARA, para fins do disposto no inicso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo Federal de 1988, que nédo
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.

(' ) Ressalva: Emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢do de aprendiz.

Local e Data

Assinatura

Nome Funcdo

- OBSERVACOES:

* Em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima
* Imprimir preferencialmente em papel timbrado da empresa.
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ANEXO VII

CARTA DE CREDENCIAMENTO

A COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO E DESENVOLVIMENTO URBANO (CEHAB)

Ref.: Licitacdo Presencial — LP N° /2021.
Credenciamos o Sr. , de nacionalidade , registrado com a
Carteira de Identidade N.° , emitida pelo ___/ , e CPF N.° -, paraem nome da

, participar da Licitacdo acima citada, podendo para tanto juntar e
apresentar documentos, apresentar propostas, assinar atos e termos, requerer e deliberar, apresentar recursos, negociar pregos,
renunciar o direito de recurso e tudo o mais que se fizer necessario, o que sera dado por firme e valioso.

Razdo Social do Licitante:

Endereco:

Bairro: Cidade/UF: /

CEP: R

Telefones:

Pelo presente, informamos que as comunicacdes referentes a licitagcdo supracitada deverdo ser encaminhados para o(s) e-mail(s) a
seguir relacionados (informar quantos achar necessario):

de de 20

5
Local e data

Assinatura
Nome

Funcgao
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